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Zagadnienia wstepne.

1,

Niniejsze postepowanie w sprawie wyboru partnera prywatnego (dalej zwanym
rowniez ,podmiotem zainteresowanym”) prowadzone jest na podstawie ustawy
Z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2009 r. Nr
19, poz. 100 ze zm.) oraz w zwiazku z trescig art. 4 ust. 1 ustawy o partnerstwie
publiczno-prywatnym, z zastosowaniem ustawy z dnia 9 stycznia 2009 r. o koncesji
na roboty budowlane lub ustugi (t.j. Dz. U. z2015 r. poz.113 ze zm.).
Postepowanie prowadzone jest takze z uwzglednieniem postanowien Regulaminu
prowadzenia postgepowania w sprawie wyboru partnera prywatnego, ktory jest
dostepny na stronie internetowej Podmiotu publicznego oraz w jego siedzibie.
Postepowanie prowadzone jest w celu wybrania partnera prywatnego, ktory
zawrze z podmiotem publicznym umowe o partnerstwie publiczno-prywatnym na
realizacje przez partnera prywatnego przedsiewziecia w ramach, ktorego bedzie
on odpowiedzialny za postepowania w sprawie o zawarcie umowy na ustugi
adaptacje, wyposazenie i operowanie strefa sucha w Aquadromie w Rudzie
Slaskiej w ramach partnerstwa Publiczno - Prywatnego.

Kandydaci, ktérzy ztozyli wnioski przyjete przez podmiot publiczny zostang
zaproszeni do udziatu w negocjacjach.

Prowadzone negocjacje moga dotyczy¢ wszystkich aspektéw realizacji
przedsiewziecia, w tym aspektow technicznych, finansowych i prawnych.

0 zakonczeniu negocjacji podmiot publiczny poinformuje wszystkich kandydatow.
Protokot z prowadzonych negocjacji jest jawny.

W wyniku przeprowadzonych negocjacji podmiot publiczny moze przed
zaproszeniem do sktadania ofert dokona¢ zmiany wymagan okreslonych
w ogtoszeniu o koncesji.

W ostatnim etapie zostanie dokonana ocena ztoZzonych ofert i rozstrzygniecie
postepowania.

Dziatajac na podstawie art. 11 pkt 4 ustawy z dnia 9 stycznia 2009 roku o koncesji
na roboty budowlane lub ustugi w zwiazku z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 19 grudnia
2008 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym podmiot publiczny przedstawia

ponizej opis potrzeb i wymagan.




ll. Nazwa i adres podmiotu publicznego (zamawiajacego).

Aquadrom Sp. z 0.0. z siedziba ul Ktodnicka 95A, 41-706 Ruda Slaska wpisana do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000252866 ktorej
dokumentacja przechowywana jest w Sadzie Rejonowym w Gliwicach Wydziat X
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, z kapitatem zakltadowym w wysokosci
27.282.150,00 ztotych, posiadajaca NIP 6412369031 oraz REGON 240309504

lll. Opis potrzeb.

Przedmiotem partnerstwa publiczno-prywatnego jest wspolna realizacja przedsiewziecia
w ramach Projektu, oparta na podziale zadan i ryzyk pomiedzy podmiot publiczny oraz
partnera prywatnego, polegajacego na adaptacji, wyposazeniu i operowaniu strefa sucha
w Aquadromie w Rudzie Slaskiej w ramach partnerstwa Publiczno - Prywatnego.

Podmiot publiczny potrzebuje aby partner prywatny przygotowat przekazywane mu jako
wktad wtasny podmiotu publicznego pomieszczenia do Swiadczenia ustug, a nastepnie
eksploatowat, zarzadzat i udostepniat strefe sucha przez okres trwania umowy
o0 partnerstwie publiczno-prywatnym (minimum 7 lat od dnia rozpoczecia eksploatacji),
Przygotowanie pomieszczen do $wiadczenia ustug obejmuje zespét niezbednych czynnosci
umozliwiajacych rozpoczecie swiadczenia podstawowych ustug.

Przygotowanie infrastruktury moze obejmowac ponadto (w zakresie okreslonym w opisie
warunkow koncesji, po zakonczeniu negocjacji) przebudowe strefy suchej lub jej
rozbudowe o inne funkcjonalnosci w tym wokét budynku, wymaganym przez podmiot
publiczny terminie lub sukcesywnie w toku realizacji przedsiewziecia.

Minimalne potrzeby Podmiotu Publicznego w odniesieniu do przygotowania przedmiotu
koncesji obejmuja zespdt niezbednych czynnosci umozliwiajacych rozpoczecie
swiadczenia podstawowych ustug.

Podmiot publiczny potrzebuje zapewnienia przez Partnera prywatnego przez caty okres
trwania umowy utrzymania i zarzadzania strefg sucha.

Przez utrzymanie nalezy rozumie¢ ogét czynnosci faktycznych i prawnych podejmowanych
przez Partnera prywatnego zwigzanych z utrzymaniem technicznym strefy suchej w stanie
niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez uzasadnionym w nig
inwestowaniem, w tym w zakresie odtworzenia infrastruktury, w ktorym obowiagzek
odtworzenia nie bedzie obcigzat podmiotu publicznego.

Przez zarzadzanie nalezy rozumiec ogot czynnosci faktycznych i prawnych podejmowanych
przez Partnera prywatnego majacych na celu jak najwieksze rzeczywiste wykorzystanie
oraz faktyczng dostepnos¢ strefy suchej, w szczegdlnosci jej eksploatacje, nadzédr nad nia

oraz zapewnienie dostepu.
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IV. Wymagania podmiotu publicznego (Zamawiajacego).
Niniejsze wymagania okres$laja obszary, jakich dotyczy¢ beda negocjacje prowadzone na

dalszym etapie przedmiotowego postepowania.

IV.1. Podstawowe parametry pomieszczen jaka zostana udostepnione Partnerowi
prywatnemu do korzystania w ramach wkitadu wtasnego

Podstawowe parametry pomieszczen to:

- wykonczenie w stanie surowym zamknietym,

- wyposazone w: przytacze wodociagowe; odptywy kanalizacji sanitarnej; instalacje

elektryczng; instalacje wentylacyjno - klimatyzacyjna; dzwiekowy system ostrzegawczy;

instalacje przeciwpozarowa.

Ostateczny ksztatt strefy suchej okresli dokumentacja powykonawcza.

IV.2. Wymagania dla wyposazenia strefy suchej.

W ramach zadania Partner Prywatny jest zobowiazany do dostawy, instalacji oraz
uruchomienia urzadzen fitness. Parametry i rodzaj dobranych i zainstalowanych urzadzen
beda musiaty odpowiada¢ parametrom wymaganym do prowadzenia tego rodzaju
dziatalnosci.

Naktady inwestycyjne w tym zakresie stanowic¢ beda wktad wtasny partnera prywatnego

w realizowane przedsiewziecie.

IV.3. Wymagania w stosunku do Partnera prywatnego na etapie eksploatacji.

Zamawiajacy oczekuje, iz Podmiot Prywatny bedzie wykonywat swoje zobowigzania

zawarte w umowie o partnerstwie publiczno-prywatnym z najwyzsza starannoscig oraz

profesjonalizmem, jakiego oczekiwac nalezy od podmiotéw zawodowo prowadzacych tego

rodzaju dziatalnosc, zgodnie z wiedzg fachowa, przepisami prawa,

W szczegolnosci Zamawiajacy oczekuje, iz wybrany partner prywatny bedzie

odpowiedzialny w szczegolnosci za:

1) przygotowanie pomieszczen do $wiadczenia ustug,

2) realizacje obowigzku utrzymania w nalezytym stanie technicznym,

3) zapewnienie efektywnego dostgpu przez caly okres obowigzywania umowy
o partnerstwie publiczno-prywatnym,

4) utrzymywanie wysokiego poziomu ustug.

Wskazane powyzej wymagania Podmiotu Publicznego w zakresie wspolnego

przedsiewzigcia majg charakter generalny. Nie nalezy ich traktowac jako wyczerpujacych




lub ostatecznych. Szczegotowy zakres wymagan, w szczegdlnosci co do podziatu
wzajemnych praw i obowiazkow, jak rowniez ryzyka pomiedzy Podmiotem Publicznym
i Partnerem Prywatnym, zostanie ustalony po zakoriczeniu negocjacji prowadzonych

w ramach postepowania na wybor partnera prywatnego.

IV.4. Wiasnos¢ przedmiotu koncesji

Po zakonczeniu okresu zwiazania umowa o partnerstwie publiczno-prywatnym, partner
prywatny zwroci podmiotowi publicznemu caty majatek powstaty w trakcie obowigzywania
umowy, cata dokumentacje wraz z prawem do jej uzywania i wykorzystywania zgodnie
Z przeznaczeniem, wszystkie ruchomosci, urzadzenia, instalacje oraz inne sktadniki
majatkowe zwiazane funkcjonalnie strefy suchej, w stanie umozZliwiajacym dalsze

funkcjonowanie zgodnie z przeznaczeniem.

IV.5. Wynagrodzenie Partnera prywatnego

Wynagrodzeniem Partnera prywatnego za realizacje przedsiewziecia bedzie prawo do
pobierania pozytkéw z przedmiotu partnerstwa publiczno-prywatnego.

Jednoczesnie Partner prywatny bedzie zobowigzany do terminowej zaptaty na rzecz
podmiotu publicznego czynszu dzierzawnego, przy czym jednym z jego sktadnikow bedzie
minimalny czynsz gwarantowany niezalezny od osigganych przychodoéw, a pozostate
sktadniki moga by¢ zalezne od przychodow lub zyskow.

Ostateczny ksztatt wynagrodzenia partnera prywatnego oraz zasady jego ptatnosci

okreslony zostanie w opisie potrzeb i wymagan przekazanej po zakonczeniu negocjacji.

IV.6. Czas obowiazywania umowy

Czas obowigzywania umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym podmiot publiczny okresli
po zakonczeniu negocjacji. Jednoczesnie Podmiot publiczny wskazuje, Ze wymaganym
minimalnym okresem obowigzywania umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym jest

okres 7 lat od dnia rozpoczecia eksploatacji strefy suchej.




