Zalgcznik nr 4

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY O ORGANIZACJE EMISJI OBLIGACJI

Przedmiotem umowy jest swiadczenie kompleksowych ustug zwiazanych z pelnieniem funkcji
Agenta Emisji Obligacji dla Aquadrom Sp. z o0.0. w Rudzie Slaskiej na kwote 100 960 000,00
ziotych (slownie: sto miliondw dziewigéset sze$édziesiat tysiecy ztotych 00/100), lacznie
z objeciem calej emisji gwarancjg uplasowania przez Agenta Emisji.
Celem emisji jest pozyskanie srodkéw na wydatki zwigzane ze splatg kredytu bankowego
zaciggnigtego poprzez poprzednika prawnego emitenta — spétke pod firmg Park Wodny w Rudzie
Slaskiej Sp. z o.0. z siedzibg w Rudzie Slaskiej w Banku BRE Hipoteczny S.A. z siedziba
w Warszawie (obecnie mBank Hipoteczny S.A.) na mocy umowy kredytu 07/0217 z dnia 20
grudnia 2007 roku.
Liczba obligacji: 100 960 (stownie: sto tysiecy dziewigéset szesédziesiat)
Wartos¢ nominalna jednej obligacji: 1000 zlotych (stownie: tysiac ztotych 00/100).
Emitowane obligacje beda:
a) obligacjami na okaziciela,
b) nie bedg mialy formy dokumentu,
c) beda zabezpieczone.
Dopuszczalne formy zabezpieczenia:

A) Hipoteka na nieruchomosci,

B) Zastaw rejestrowy na wierzytelnoscia z rachunkéw bankowych Emitenta wraz

z pelnomocnictwem do nich,
C) Oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucii, .
D) Inne — do uzgodnienia, w tym np.: umowa wsparcia/rekompensaty (zabezpieczenie
finansowe).

Emitent dopuszcza mozliwos¢ wydawania obligacji przed ustanowieniem zabezpieczen
przewidzianych w warunkach emisji po wydaniu obligacji.
Emisja obligacji nastapi nie pozniej niz 15 marca 2016 roku w 20 (slownie: dwudziestu seriach)
seriach:

Seria Warto$¢ nominalna | Warto$¢ nominalna slownie Data wykupu
Seria A20 3 600 000,00 zt trzy miliony szescset tysiecy zlotych 15.09.2016r.
Seria B20 3 600 000,00 zt trzy miliony szescset tysiecy zlotych 15.03.2017 .
Seria C20 3 600 000,00 zt trzy miliony szescéset tysiecy zlotych 15.09.2017 r.
Seria D20 3 600 000,00 zt trzy miliony szescset tysiecy zlotych 15.03.2018 r.
Seria E20 3600 000,00 zt trzy miliony szescset tysiecy zlotych 15.09.2018 r.
Seria F20 3 600 000,00 zt trzy miliony szescset tysiecy zlotych 15.03.2019r.
Seria G20 3 600 000,00 z trzy miliony szeséset tysiecy zlotych 15.09.2019r.
Seria H20 3 600 000,00 zt trzy miliony szescset tysiecy ztotych 15.03.2020 r.
Seria 120 3 600 000,00 zt trzy miliony szeééset tysiecy zlotych 15.09.2020 r.
Seria J20 3 600 000,00 zi trzy miliony szes$éset tysiecy zlotych 15.03.2021 r.
Seria K20 3 600 000,00 zi trzy miliony szeséset tysiecy zlotych 15.09.2021 r.
Seria L20 6 820 000,00 zt sze$¢ miliondw osiemset dwadziescia | 15.03.2022 1.
tysiecy zlotych
Seria M20 6 820 000,00 zi szes¢ milionéw osiemset dwadziescia | 15.09.2022 r.
tysiecy zlotych
Seria N20 6 820 000,00 zt szes¢ milionéw osiemset dwadziescia | 15.03.2023 r.
tysiecy zfotych
Seria 020 6 820 000,00 zt sze$¢ miliondw osiemset dwadziescia | 15.09.2023 r.
tysigey zlotych
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Seria P20 6 820 000,00 zi szes¢ milionéw osiemset dwadziedcia | 15.03.2024 r,
tysiecy zlotych

Seria R20 6 820 000,00 zt szeS¢ miliondow osiemset dwadziescia | 15.09.2024 1.
tysiecy zlotych

Seria S20 6 820 000,00 zt szes¢ miliondw osiemset dwadziescia | 15.03.2025 1.
tysigey zlotych

Seria T20 6 820 000,00 zi szes¢ miliondw osiemset dwadziescia | 15.09.2025 1.
tysiecy zlotych

Seria U20 6 800 000,00 zt szes¢ milionow osiemset tysiecy zlotych 15.03.2026 1.

9.

a)
b)
10.

11.

12.

13.

14.

15.

Emitent zastrzega sobie mozliwo$é przedterminowego wykupu obligacji w celu umorzenia -
w takim wypadku Agent nie bgdzie pobieral dodatkowych kosztéw (prowizji) w szczegdlnosei:
od wykupu przed terminem, a odsetki beda placone od aktualnego zadluzenia,
od niewykorzystania pelnej kwoty emisji obligacji lub rezygnacji, z ktérejkolwiek serii.
Wezesniejszy wykup obligacji nie moze by¢ uzalezniony od jakichkolwiek dodatkowych
warunkow,
Obligacje zostang wykupione wedhug ich wartosci nominalnej. Jezeli termin wykupu obligacji,
przypadnie na sobotg lub dzien ustawowo wolny od pracy, wykup nastapi w pierwszym dniu
roboczym, nastgpujgcym po tym dniu.
Oprocentowanie obligacji bedzie zmienne réwne stawce WIBOR 6M ustalonej na dwa dni
robocze przed rozpoczeciem kazdego okresu odsetkowego, powigkszone o stala marze dla
inwestorow. ~ Oprocentowanie  obligacji  nalicza sie¢ od  wartodci  nominalnej
i wyplaca w okresach péltrocznych (6-miesigcznych) liczonych od daty emisji. Oprocentowanie
wyplaca si¢ w nastgpnym dniu po uplywie danego okresu odsetkowego. Jezeli termin wyplaty
oprocentowania przypadnie na sobot¢ lub dzien ustawowo wolny od pracy, wyplata
oprocentowania nastapi w pierwszym dniu roboczym, nastepujacym po tym dniu. Oprocentowanie
ustala si¢ w oparciu o rzeczywistg liczbg dni w okresie odsetkowym oraz przyjmuje sie, iz rok
liczy 365 dni. Stope oprocentowania obligacji zaokragla sie do dwéch miejsc po przecinku.

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonywania umowy przez emitenta, Agent emisji

moze zastosowac sankcje wynikajace z przepisOw prawa oraz z umowy jedynie po wezwaniu

emitenta do usunigcia naruszenia i wyznaczeniu emitentowi w celu dodatkowego odpowiedniego
terminu na pismie, nie krotszego jednak niz 21 dni.

Agent jest zobowigzany do Scislej wspdlpracy z emitentem a w szczegdlnoici wszystkie

dokumenty opracowane przez Agenta wymagaja wezesniejszego uzgodnienia i zatwierdzenia ze

strony Emitenta, przy czym to Agent ponosi odpowiedzialno$é za ich zgodnoéé z prawem.

Ponadto Agent zobowigzany jest czynnego udzialu w wyznaczonych przez emitenta spotkaniach.

Do obowigzkéw Agenta Emisji obligacji nalezy w szczegdlnoscei:

a) przygotowanie wszystkich dokumentéw niezbednych dla przeprowadzenia emisji, wykupu
obligacji, w tym programu emisji,

b) sprawne przeprowadzanie i rozliczanie finansowe subskrypcji oraz przeplyw srodkow
naleznych Emitentowi, w szczegélnosci Agent prowadzié bedzie ewidencje obligacji oraz
obstugiwaé bedzie $wiadczenia z tytutu ich posiadania,

¢) zorganizowanie emisji poszczegolnych serii obligacji w terminie do 10 dni kalendarzowych
po zawiadomieniu go przez Emitenta o potrzebie pozyskania $rodkéw z emisji. Emitent
zastrzega sobie prawo dokonywania emisji poszezegdlnych serii w dowolnej kolejnosci, przy
czym w jednym terminie moze by¢é wyemitowana wigcej niz jedna seria.

d) skalkulowanie i zapewnienie przelewu platnosci (kuponéw odsetkowych) z rachunku
Emitenta na rachunki uprawnionych do otrzymania $rodkéw posiadaczy obligacii.

e) udostgpnianie obligatariuszom informacji finansowych przekazane przez Emitenta, w zakresie
wymaganym przez ustawe o obligacjach.

f) zapewnienie sprawnego przeprowadzania operacji wykupu przez Emitenta, przelewajac z jego
rachunku na rachunki posiadaczy papierdw diuzmych odpowiednie $rodki pieniezne,
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16.

17.

18.

14.

20,

23.

24,

w szczegolnosci Agent zapewni obshuge wszelkich rozliczen finansowych zwigzanych
z powadzeniem emisji, zbywaniem wykupem i wyplata oprocentowania obligacji przez
Emitenta.

g) zapewnienie po$redniczenia w operacjach wczesniejszego wykupu obligacji, na warunkach
rynkowych,

h) wystawianie $wiadectw depozytowych,

1) zapewnienie obshugi przenoszenia praw z obligacji w obrocie wtérnym.

Agent niezwlocznie po rozliczeniu emisji zawiadomi emitenta o rezultatach przydziatu obligacji

przekazujgc mailem potwierdzenie dla emitenta o dojsciu obligacji do skutku.

Ewidencja obligacji prowadzona przez Agenta stuzy do ilodciowego i rodzajowego

ewidencjowania deponowanych przez klienta oraz zapisanych na niego obligacji, a takze

ujawniania zmiany stanu ich posiadania. Ewidencja prowadzona bedzie do chwili catkowitego
wykupu wszystkich obligacji.

Ewidencja zawierac bedzie w szczegdlnosei:

a) nazwe i siedzibe emitenta,

b) seria i numer o ile przewiduja to warunki emisji,

c) wartos¢ nominalng,

d) date emisji,

€) date/y ustalenia praw do swiadczen z obligacji,

f) date wykupu obligacji,

g) terminy i zasady realizacji $wiadczen z obligacji,

h) dane identyfikujace inwestora/éw, ich adres oraz numery ich rachunkéw bankowych, na ktére
maja by¢ przekazywane $wiadczenia pieniezne z obligacji oraz imiona i nazwiska oséb
uprawnionych do reprezentowania inwestoréw ze wskazaniem sposobu reprezentacji,

i) ilosé obligacji posiadanych przez inwestora,

j) obciazenia praw z obligacji na rzecz osdb trzecich,

k) date/y nabycia obligacji przez inwestor

Agent ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za prowadzenie calosci prac, w tym za prawna obstuge

procesu emisji oraz wykupu obligacji.

Agent przekazywa¢ bedzie na zadanie Emitenta informacje dotyczacej statystyki obrotu

obligacjami,

. Agent jest zobowigzany na kazde zadanie emitenta wydaé (bez pobierania dodatkowych optat)

zaswiadczenie zawierajace:

a) zestawienie naleznosci gléwnych obligacji wyemitowanych w ciggu poprzednich 6 miesiecy
—w ciggu 7 dni roboczych od dnia otrzymania pisemnego zadania,

b) 1aczng sume naleznosci gléwnych pozostajacych do splacenia na dzieri wniosku — w ciagu
Jjednego dnia roboczego od dnia otrzymania pisemnego zadania,

c) zestawienie informacji o obligacjach, dla ktérych prowadzona byla ewidencja, a ktore
wykreslone z ewidencji ze wskazaniem podstawy oraz daty wykreslenia.

. Agent bedzie dokonywal wszelkich ustalen i obliczen wymaganych na podstawie warunkow

emisji, propozycji nabycia obligacji oraz niniejszej umowy

Agent dokonywac bedzie zapisow w Ewidencji odzwierciedlajgcych dokonane platnosci,
a wszystkie obligacje, ktére zostana wykupione zostana niezwlocznie umorzone poprzez
dokonanie odpowiedniego zapisu w ewidencji.

Agent Emisji jest zobowigzany i zarazem gwarantuje sprzedaz calej emisji obligacji, w tym moze
naby¢ calg emisj¢ na wlasny rachunek, a w przypadku braku innych chetnych jest zobowiazany do
nabycia calej emisji na wlasny rachunek na rynku pierwotnym po cenie réwnej wartosci
nominalnej emitowanych obligacji. Zobowigzanie gwarancyjne zostanie wykonane poprzez
skierowanie przez Agenta do samego siebie propozycji nabycia obligacji i zlozenie formularza
przyjecia oraz dokonania na swoja rzecz przydzialu obligacji na kwote wartosci zobowigzania
gwarancyjnego. Na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania przez
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29,

30.
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32,

33,

34.

35

36.

37.

Agenta, niniejsza gwarancja stanowi podstawe roszczen pienieznych Emitenta wobec Agenta
Emisji.

. Z emisjg obligacji nie jest zwiazane zadne s$wiadczenie ze strony emitenta o charakterze

niepienieznym.

. Agent ponosi odpowiedzialnos¢ za calosé powierzonych prac, w tym takze za zgodnos¢ prawem

przygotowanych przez niego dokumentéw, w tym projektéw umdw, w ktorych opracowaniu
uczestniczy¢ bedzie Agent lub wybrani przez niego doradcy prawni.

. Agent zapewnia, ze Emitent nie poniesie zadnych dodatkowych kosztéw (prowizji, opfat)

w zwiazku z emisjg obligacji oprécz wyraznie wymienionych w niniejszej umowie.

Najpozniej do 10 kazdego miesigca Agent przesylaé bedzie emitentowi mailem liste

obligatariuszy wpisanych do prowadzonej przez niego ewidencji, bedgcych podatnikami podatku,

dla ktérych emitent pelni obowigzki platnika, wraz z obliczeniem wysokosci naleznego podatku.

W przypadku zmiany przepiséw prawa lub sposobu ich interpretacji majacych wplyw na zasady

obliczania i platnosci podatku dochodowego Strony dolozg staran w celu niezwlocznego

uzgodnienia koniecznych zmian opisanej wyzej procedury.

Agent o$wiadcza i zapewnia, ze:

a) posiada wszystkie niezbedne uprawnienia do zawarcia niniejszej umowy i wykonania
zobowigzan z niej wynikajgcych oraz uzyskat lub uzyska wszelkie niezbedne upowaznienia,
zgody oraz zezwolenia jakiegokolwiek rodzaju w celu wykonania takich zobowigzan,

b) posiada odpowiednie kwalifikacje i umiejetnosci oraz zaplecze organizacyjne oraz finansowe
w zakresie niezbednym dla nalezytego wykonania umowy.

c) jako bank posiada wlasciwe i szerokie doswiadczenie w realizacji uméw o podobnym
charakterze, wielkosci i standardach.

d) gwarantuje, ze wykazuje plynnos¢ finansowa, umozliwiajacg mu terminowe wykonanie
zobowigzan umownych, a takze posiada kapital obrotowy oraz potencjal niezbedny do
wykonania przedmiotu umowy.

Zarowno Agent jak i Emitent wyznacza do kontaktéw roboczych podczas wykonywania

przedmiotu Umowy odpowiednio upowaznione osoby zwane dalej odpowiednio Przedstawicielem

Agenta lub Przedstawicielem Emitenta, wskazane ponize;:

a) ze strony Emitenta: Ewa Biedrzycka — Gléwna Ksiggowa
b) ze strony Agenta: ............

Zmiany w zakresie skladu os6b upowaznionych do dokonywania czynnosci okreslonych w ustepie

powyzej nie wymagaja zawarcia aneksu do Umowy, nie mniej druga Strona umowy zostanie

poinformowana o ich dokonaniu na pismie.

Wyznaczone osoby beda kontaktowac si¢ przy uzyciu poczty elektronicznej, faksu

i osobiscie w trakcie spotkan roboczych, z przebiegu ktérych sporzadzana bedzie notatka

stuzbowa zawierajaca istotne ustalenia Stron i podpisana przez Przedstawicieli obu stron.

W przypadku rozbieznosci pomigdzy postanowieniami dokumentu przekazanego w formie pisemnej

i elektronicznej, wigzace dla Stron sa postanowienia dokumentu przekazanego w formie pisemne;.

Nie uchybia to tresci art. 78 ust. 2 Kodeksu Cywilnego.

Wszelkie ustalenia Stron majace istotny wplyw na realizacje umowy musza mieé forme pisemng

i by¢ zaakceptowane przez Strony.

Strony uzgadniajg, ze odpowiedzi na pisma Stron dotyczgcych realizacji umowy beda udzielane

nie pézniej niz w terminie 14 dni od daty otrzymania pisma, chyba Ze umowa stanowi inaczej.

W razie odstgpienia przez ktorakolwiek ze stron przyjmuje sie, ze skutek odstapienia nastepuje na

przyszlosé, jedynie w zakresie czeéci umowy niewykonanej na dzien odstgpienia.

Rozwiazanie czy tez odstapienie od umowy bez wzgledu na przyczyne nie powoduje wygasnigcia

obowigzku stron powstatych do dnia tego zdarzenia, a w szczegdlnosci Agent jest nadal

zobowigzany w stosunku do wyemitowanych juz obligacji prowadzi¢ czynno$ci polegajace na
prowadzeniu ewidencji, czynnosci zwiazane z wyplatg kwot naleinych obligatariuszom oraz
innych czynnosci do czasu wykupienia wszystkich obligacji, dla ktérych prowadzi on ewidencje,

a ktore zostaly wyemitowane do dnia rozwigzania/odstapienia od umowy.
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39,

40.

41.

42,
43,

Rozwigzanie/odstapienie od umowy p bez wzgledu na przyczyne pozostaje bez wpltywu na prawa
i zobowiazania powstale do dnia rozwiazania/odstapienia od umowy lub ktére powstang w okresie
pozniejszym w zwigzku z dzialaniem lub zaniechaniem, ktére nastapito przed takim dniem.

Zadna ze stron nie moze przelaé swoich praw ani przeniesé zobowigzan z tytulu niniejszej umowy
na osobg trzeciej bez uprzedniej zgody drugiej strony wyrazonej pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;.

Niezaleznie czy Umowy zostanie przettumaczona na inny jezyk, oficjalng jej wersja bedzie wersja
w jezyku polskim, ktéra bedzie miata przewage w kazdym przypadku. Wszelka korespondencja
i informacje pomiedzy stronami, wszelkie raporty, polecenia, instrukcje, literatura, zapisy i inne
pisemne materialy dotyczace niniejszej Umowy beda utrzymane i dostarczane w jezyku polskim
Jezyk uzyty we wszystkich czesciach niniejszej Umowy bedzie we wszystkich przypadkach
interpretowany zgodnie z jego shusznym znaczeniem i nie scisle za lub przeciw ktorejkolwiek ze
stron niniejszej umowy. Jesli jakikolwiek warunek, klauzula, zastrzezenie, lub postanowienie
niniejszej Umowy zostanie uznana w ostatecznym orzeczeniu przez arbitréw lub przez sad
wilasciwej jurysdykeji za niewazne, bezskuteczne lub niewykonalne, pozostale postanowienia
niniejszego pozostana w pelnej mocy i w petni skuteczne.

Nagltowki i tytuly zawarte w niniejszej a takze kolejnos¢ jej postanowien zostata wstawiona tylko
dla wygody i jako odniesienie i w Zaden spos6b nie definiuje, nie ogranicza, nie poszerza ani tez
nie opisuje zakresu niniejszej Umowy, ani intencji jakiegokolwiek jej postanowienia.

Prawem wiasciwym dla umowy jest prawo polskie.

Wszelkie spory wynikajgce z umowy strony poddaja pod rozstrzygniecie przed Sad wiasciwy dla
siedziby Emitenta.
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