Zatacznik nr 2 do Regulaminu konkursu ofert

Umowa Najmu
Zawarta w Rudzie Slgskiej dnia.........eveveene. pomiedzy:

Aquadrom Sp. z o0.0. z siedziba przy ul. Ktodnickiej 95 A, 41-706 Ruda Slgska, zarejestrowana
w Sadzie Rejonowym w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod nr KRS0000252866; NIP: 641-23-69-031; REGON 240309504, kapitat zaktadowy 51 810

850 zi, reprezentowana przez

..................................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................

zwanym dalej Najemca
o tresci nastepujgcej:
STRONY USTALILY, CO NASTEPUJE:

1. Wynajmujacy odwiadcza, ze posiada tytuf prawny do obiektu Aguadrom pofozonego

w Rudzie Slaskiej, przy ulicy Ktodnickiej 95A, zwanego dalej Aquadromem.

2. Najemca oswiadcza, ze zamierza wynajg¢ okreslong ponizej powierzchnie lokalu
znajdujaca sig na terenie Aquadromu, zlokalizowang zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do

umowy, dalej zwang Lokalem.

3. Najemca oSwiadcza i zapewnia, ze:



a) po dokonanej wizji lokalnej znany jest mu stan techniczny oraz potencjat wynajmowanego
lokalu i nie zgtasza co do tego zadnych zastrzezen i uznaje przedmiot najmu za odpowiedni
do celdw handlowych jakie zamierza realizowaé,

b) uznaje lokal za odpowiedni do celdw gospodarczych, jakie zamierza realizowaé, zgodnie

Z Umowa,

c) posiada odpowiednie kwalifikacje i umiejetnosci oraz zaplecze techniczne, organizacyjne

oraz finansowe w zakresie niezbednym dla nalezytego wykonania umowy,

d) w chwili zawarcia umowy nie toczy sie wobec niego jakiekolwiek postepowanie oraz
wedle najlepszej wiedzy Najemcy, nie zagraza mu zadne postepowanie, $ledztwo,
dochodzenie likwidacja bgdz upadfosé, ktére mogtoby mie¢ wptyw na zdolnos$é Najemcey na

wypetnienie zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy.

§1

Przedmiot najmu

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem Lokal mieszczacy sie na terenie obiektu
Aquadrom o pow. 45,50m?, jak ustalono na wstepie, na okres od dni@.......coooemnn.. do dnia
...................................... z przeznaczeniem na prowadzenie punktu handlowego ze sprzetem

sportowym, obejmujacym przybory, akcesoriai sprzet ptywacki.

2. Najemca nie jest uprawniony do prowadzenia w Lokalu oraz w pozostatych czesciach
AQUADROMU jakiejkolwiek dziafalnosci gospodarczej, a takie dziatalnosci zwigzane] ze
sprzedazg broni, materiatéw pirotechnicznych oraz innego asortymentu bezposrednio nie
zwigzanego

z uprawianiem sportu.

3. Przekazanie lokalu na rzecz Najemcy odbedzie sie na podstawie protokotu przekazania
wraz z dokumentacjg fotograficzna. Powyzsze obowigzuje réwniez po zakonczeniu umowy,

w celu przekazania najmu lokalu Wynajmujgcemu.

4. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za lokal, a takie za ewentualne naruszenie
praw autorskich oraz praw innych osob przez Najemce, w zwigzku z tredcig badz obrazami

znajdujgcymi sie w lokalu,



5. W przypadku, gdy lokal bedzie naruszat przepisy prawa, zasady wspétzycia spotecznego
lub jego otwarcie bedzie mogto zostaé¢ uznane za obeliywe lub niezgodne z dobrymi
obyczajami, Wynajmujgcy uprawniony jest do natychmiastowego zamkniecia lokalu
Najemcy, co jednakze nie powoduje wygasniecia obowigzku zaptaty za petny okres

obowigzywania umowy.

6. Najemca jest zobowigzany do prowadzenia dziatalnosci w godzinach otwarcia obiektu

Aquadrom.

7. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo i mozliwos¢ zmiany charakteru otoczenia powierzchni

oraz przebudowy i rozbudowy niektérych czesci Aquadromu, na co Najemca wyraza zgode.

8. Miejscem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez Najemce na terenie Aquadromu

jest wytgcznie Lokal wskazany w ust. 1

§2

Czynsz

1. Za korzystanie z najmu lokalu, o ktérym mowa w § lumowy, Najemca zaptaci
Wynajmujacemu, czynsz najmu, W WySOKOSCI ..cocvvereeeiervivivierin netto miesiecznie (sfownie:
........................ ztotych 00/100} powiekszony o podatek od towaréw i ustug VAT, z gdry, do
15 dnia kazdego miesigca, na podstawie wystawionej faktury VAT przez Wynajmujacego na

rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT.

2. Czynsz najmu okreslony w ust. 1 obejmuje wszelkie koszty zwigzane z Lokalem (koszt
energii elektrycznej, centralne ogrzewanie, klimatyzacje, woda, $cieki), poza $wiadczeniem
ustug informatycznych - telekomunikacyjnych, wywozem odpaddéw komunalnych i innych
odpaddw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci Najemcy. Opfaty te uiszcza Najemca we

wtasnym zakresie na podstawie odrebnie zawartych umdw ze stosownymi podmiotami.

3. W przypadku nie korzystania z wynajetego lokalu przez pefen okres trwania umowy,

Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot jakiejkolwiek kwoty, ani obnizenie czynszu.

4. Najemca oswiadcza, ze jest pfatnikiem podatku od towarow i ustug VAT, posiada numer
NIP e i jest upowazniony do wystawiania i otrzymywania faktur VAT. Niniejszym

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.



5. Wynajmujgcemu przystuguje prawo do zmiany stawki czynszu w proporcji do wzrostu
stawki podatkow (od nieruchomosci 1 gruntu), oplat za uiytkowanie wieczyste czy tez
wprowadzenia innych optat publicznoprawnych dotyczacych Aquadromu, poczawszy od
miesigca nastepnego po miesigcu, w ktdrym nastapit wzrost stawki/wprowadzenia nowej

optaty.

6. Kwota czynszu bedzie corocznie waloryzowana przy uzyciu wskaznika sredniorocznego
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa GUS za rok
poprzedni. Waloryzacja nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga formy pisemnej. Pierwsza

waloryzacja nastgpi w styczniu 2019r.
7. Dniem pfatnosci czynszu jest dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

8. W wypadku opdznienia w platnosci czynszu Wynajmujgcemu  przystuguje prawo do

naliczenia odsetek ustawowych za opoéinienie.

§3

Adaptacja i wyposazenie

1. Najemca zobowigzany jest do uzywania wynajetego lokalu zgodnie z postanowieniami

Umowy.

2. Indywiduaina reklama przedsiebiorstwa Najemcy poza informacjg umieszczong na
wynajmowanym lokalu, wymaga zgody Wynajmujgcego i jest odptatna, a wysokos¢ naleinej

optaty oraz warunki umieszczenia reklamy zostang ustalone odrebna umowa.

3. Ewentualne prace adaptacyjne lokalu wymagajg  uprzedniej, pisemne] zgody
Wynajmujgcego i wykonane zostang na koszt Najemcy, bez prawa jakichkolwiek roszczen ich
zwrotu od Wynajmujgcego po wygasnieciu umowy lub jej rozwigzaniu, bez wzgledu na
przyczyne.

4. Najemca:

a) zawiadomi Wynajmujacego o dacie rozpoczecia i zakoriczenia planowanych prac

adaptacyjnych celem umozliwienia ich weryfikacji i inspekgji,

b) zapewni, ze wszelkie dostawy w zwiazku z wyposazeniem Najemcy odbywaé sie beda

wytgcznie  poprzez ciaggi komunikacyjne wskazane przez Wynajmujgcego i nie beda
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kolidowac z innymi dostawami do budynku wykonywanymi przez inne osoby uprawnione do

dokonywania dostaw,

¢) bedzie przestrzegat wszelkich instrukcji i wytycznych  Wynajmujacego oraz

obowigzujgcych na terenie obiektu regulamindw i innych wewnetrznych przepisow,

d) usunie na wilasny koszt i ryzyko wszelkie $mieci/odpady zwiazane z prowadzona przez

siebie dziatalnoscig,

e) bedzie spetniat wymagania Wynajmujacego zwigzane z zapewnieniem bezpieczeristwa

w zwigzku z dostepem lub dostawami do Lokalu.

5. Najemca zobowigzany jest do udostepniania lokalu na zasadach i terminie
uzgodnionym weczesniej, aby umozliwi¢ przeprowadzenie napraw, niezaleinie od tego czy
naprawy te dotyczg samej powierzchni czy tez catego budynku. Z wyjgtkiem nagtych
wypadkow, Najemca zostanie uprzedzony o terminie przewidywanych napraw,
a w konsekwencji o koniecznodci udostepniania powierzchni. W sytuacjach, o ktérych wyzej
mowa, Wynajmujacy, o ile jest taka mozliwos¢, zapewni Najemcy powierzchnie zastepczg na
okres prowadzonych robdt. Najemca nie ma jednak prawa do zadania odszkodowan z tytutu

przerwania dziatalnosci.

§4

Odpowiedzialnosé za szkody

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za niewykonanie swiadczen na nim cigzacych
z przyczyn nielezgcych po jego stronie. Wynajmujacy nie ponosi réwniez odpowiedzialnosci

za przerwe w dostawie energii, wody, potaczen telefonicznych, centralnego ogrzewania.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rodzaj sprzedawanego asortymentu

i wszystkie reklamacje z nimi zwigzane bedzie kierowat do Najemcy.

3. Najemca oswiadcza, ze sprzedawane produkty beda dopuszezone przez prawo polskie do

uzytku,

4. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone Najemcy {w tym takze
kradziezy, uszkodzenia mienia lub innego czynu niedozwolonego popetnionego) przez osobe

trzecia, w szczegolnosci przez klientow Aguadromu.



5. Najemca zobowigzuje sie do niewystepowania z roszczeniami w stosunku do
Wynajmujacego

w przypadku uszkodzen wynajetej powierzchni oraz znajdujgcego sie na niej mienia, jako
nastepstw wyciekdw, przeciekdw, wilgoci fub innych tego typu szkédd, chyba, ze powstaty

one z winy umysinej Wynajmujgcego.

6. Najemca ponosi odpowiedzialnosé za wszystkie szkody powstate na wynajmowanej przez
siebie powierzchni oraz na terenie Aquadromu spowodowane przez Najemce lub osoby

z nim zwigzane, a w szczegdlinosci jego pracownikéw, cztonkdw personelu, dostawcow, itp.

7. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy
wzgledem Wynajmujacego. Niezaleinie od odpowiedzialnosci wzgledem Wynajmujacego
ponosi on odpowiedzialnos¢ w takim samym zakresie, w jakim odpowiedzialno$¢ ponosi
Wynajmujacy wzgledem innych oséb, jednostek organizacyjnych, organéw administracji
publicznej w sytuacji, gdy odpowiedzialno$é Wynajmujacego wzgledem tych oséb, instytucji

powstata z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy.

8. W przypadku nieprzestrzegania przez Najemce obowigzkéw  wynikajacych
z niniejszej Umowy, Wynajmujacy ma prawo, po uprzednim pisemnym upomnieniu, do
usunigcia naruszen, zlecajac wykonanie prac wybranemu przez siebie przedsiebiorcy na koszt

i ryzyko Najemcy.

9. Niezaleinie od innych uprawnien przewidzianych w niniejszej Umowie, Wynajmujacy jest

uprawniony do naliczenia nastepujgcych kar umownych ohciazajgcych Najemce:

a) w wysokosci 100 zt (stownie: sto ztotych) - za kaidy rozpoczety dziern opdinienia
w spetnieniu jakiegokolwiek obowigzku umownego ohwarowanego terminem, niebedacego

obowigzkiem spetnienia $wiadczenia pienigznego, z zastrzezeniem lit. b) ponizej,
b) w wysokosci 5 000,00zt (stownie: pie¢ tysiecy ztotych) za kaidorazowe prowadzenie

dziatalnosci gastronomicznej,

¢} w wysokodci 5 000,00zt (stownie: pieé tysiecy ztotych) w przypadku rozwigzania
niniejszej Umowy (lub odstapienia od niej) ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn

lezacych po stronie Najemcy.



10. Kary umowne moga by¢ kumulowane tzn. Najemca dokonujacy naruszenia skutkujacego
obowigzkiem zaptaty kary umownej jest zobowigzany do zapfaty tejie kary umownej za
kazde oraz kaidorazowe naruszenie. Rozwigzanie, wygasniecie czy tez odstapienie od
umowy z jakichkolwiek przyczyn nie powoduje wygasniecia roszczern o zapfate kary
umownej czy tez odszkodowania uzupetniajacego. Wynajmujacemu przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego w zakresie w jakim poniesiona szkoda

przewy?sza wysokosc zastrzezonych kar umownych,

11. W przypadku skierowania przez osoby trzecie jakichkolwiek roszczen wobec
Wynajmujgcego zwigzanych z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem umowy przez
Najemce. Najemca na zadanie Wynajmujacego zobowigzany jest niezwtocznie przystapié do
sporu lub wstagpi¢ w miejsce Wynajmujacego w takim sporze, chyba Ze roszczenia uznane

zostaty za bezzasadne prawomocnym orzeczeniem Sadu lub Sadu polubownego.

12. W przypadku gdy Najemca opdinia sie w wykonaniu przedmiotu umowy lub realizuje
Umowe w sposob nienalezyty, Wynajmujacy moze powierzy¢ wedle swego uznania cato$é
lub czgs¢ $wiadczen obcigzajgeych Najemce osobie trzeciej na koszt i ryzyko Najemcy
{wykonanie zastepcze) bez koniecznosci uzyskania stanu niezgodnego z umowa/prawem, na

co Najemca wyraza swoja bezwarunkowa i nieodwotang zgode.

§5

Zabezpieczenie umowy

1. W celu zabezpieczenia wykonania postanowien niniejszej umowy Najemca wpflaci
Wynajmujgcemu kaucje gwarancyjng w wysokosci 10 000,00 zt netto przed podpisaniem
umowy najmu lokalu na rachunek bankowy w BGK o/Katowice nr 04 1130 1091 0003 9127

5520 0002. Brak wptaty skutkuje brakiem podpisania umowy.

2. Strony umowy ustalajg, iz w terminie do 30 dni od daty rozwigzania umowy (takze jej
wygasniecia lub innego zakonczenia), kaucja moze byé zwrécona na rzecz Najemcy na
rachunek bankowy przez niego wskazany, chyba e zostanie zaliczona na poczet

ewentualnych roszczen przystugujacych Wynajmujgcemu wobec Najemcy.

3. Wynajmujacy moze skorzystac z kaucji w przypadku niedotrzymania przez Najemce

jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych z umowy, miedzy innymi w sytuacji gdy:



a) Najemca nie uisci w terminie naleznej kwoty czynszu lub jakichkolwiek innych naleznosci,

b) Najemca nie zwrdci Wynajmujgcemu kosztow zwigzanych z naprawg szkéd, za ktore
zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy lub przepisami prawa ponosi on

odpowiedzialnosé,
¢) Najemca nie oprézni przedmiotu umowy po ustaniu stosunku najmu,
d) Wynajmujacy poniesie jakakolwiek szkode zwigzang z dziatalnoécig Najemcy.

4. W przypadku skorzystania przez Wynajmujacego z kaucji, Najemca uzupetni kaucje do
pierwotnej wysokosci w ciagu 3 dni od daty otrzymania pisemnego powiadomienia
o skorzystaniu z kaucji przez Wynajmujgcego, pod rygorem rozwigzania umowy w trybie

natychmiastowym.

5. Niezaleinie od jakichkolwiek innych praw Wynajmujacego wynikajgcych
z niniejszej umowy, w sytuacji niewptacenia kaucji w terminie wskazanym w ust. 1 powyzej
lub jej nieuzupetnienia w terminie wskazanym w ust. 4 powyzej Wynajmujacy uprawniony
jest do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn lezacych po stronie

Najemcy.

6. Strony umowy ustalajg, iz za okres posiadania kaucji przez Wynajmujgcego, Najemcy nie
przystuguje prawo zadania od Wynajmujgcego jakichkolwiek odsetek lub tez roszczen oraz

zdeponowania kaucji na odrebnym rachunku bankowym.

7. W przypadku odstgpienia Najemcy od umowy przed dniem protokolarnego przekazania
najmu lokalu, Najemca obcigZony zostanie przez Wynajmujacego dodatkowg karg umowna

w wysokosci jednomiesiecznego czynszu za najem.

§6

Prawa i obowigzki Najemcy.

1.Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania regulaminu Wynajmujacego. Najemca
oswiadcza, iz przed zawarciem niniejszej umowy zapoznat sie z regulaminem obiektu i nie

wnosi do niego uwag.



Z2.W momencie otwarcia Lokalu:

a} Najemca przedstawi Wynajmujacemu kopie polisy na potwierdzenie zawarcia uméw

ubezpieczenia,
b) Najemca wptaci kaucje Wynajmujacemu,

¢} Najemca bedzie miat zawartg z podmiotem zewnetrznym umowe na wywdz odpadow oraz

przedstawi kopie tej umowy Wynajmujgcemu.

3. W razie nie spefnienia warunkow, o ktorych mowa w ust. 2, Wynajmujacy ma prawo

rozwiagza¢ umowe Najmu ze skutkiem natychmiastowym.

4. Najemce obcigza obowigzek utrzymania w czystosci przedmiotu umowy oraz usuniecia

wszelkich odpadéw powstatych w zwiazku z jego dziatalnoscia na whasny koszt i ryzyko.

5. Najemca jest zobowigzany we wfasnym zakresie i wedtug wtasnych potrzeb zabezpieczy¢
lokal przeciwpozarowo {gasnice, oznakowanie, instrukcje stanowiskowe) oraz dokonywaé
niezbednej konserwaciji sprzetu gasniczego bedacego jego wiasnoscia oraz odpowiedzialny

jest za realizacje obowiazkow z zakresu ochrony przeciwpozarowe.

6. Wynajmujagcemu przystuguje w kazdym czasie prawo kontroli sposobu wykorzystywania
przez Najemcg przedmiotu najmu i jego stanu w zakresie przestrzegania przepisow

powyzszych.

7. Najemca nie ma prawa podnajmowad wynajetej powierzchni innym podmiotom lub

przenosic praw do korzystania z przedmiotu umowy w jakikolwiek inny sposdb.

8. Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz w przypadku sprzedazy produktéw okredlonej
marki, Wynajmujacy nie gwarantuje mu, ze bedzie on wylacznym dystrybutorem

produktdw danej marki na terenie Aguadrom.

9. Najemca zobowiazuje sie do utrzymania przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym
oraz bedzie dokonywal wszelkich napraw i remontéw majacych na celu  utrzymanie
przedmiotu umowy na wiasny koszt, w tym remontdw, konserwaciji i wymiany drzwi, okien
i witryn. Najemca bedzie dokonywat naprawy, konserwacji zainstalowanych przez siebie
urzagdzen. Wszelkie naprawy majace wplyw na stan Aquadrom lub jego klientéw beda

wykonywane przez Najemce niezwtocznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.



Dokonujac napraw drzwi i okien w Lokalu lub konserwacji jakichkolwiek urzadzen, ktére sa
podigczone do systemow technicznych Aquadrom, Najemca ma prawo zatrudniad w tym
celu wyfgcznie  wykwalifikowanych specjalistéw  lub firmy znajace warunki lokalne
| zatwierdzone kazdorazowo przez Wynajmujacego. Do powyiszych urzadzen zalicza sie
migdzy innymi: klimakonwektory, elektroniczny system obstugi klienta, system alarmu
pozarowego, pompy cieplne, systemy wentylacyjne, elementy sieci elektrycznej, gazowej
(w tym czujniki dymu i ognia), znajdujgce sie az do punktu przylgczenia Lokalu do

odpowiedniej instalacji, oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne.

10. W przypadku powziecia przez Najemce wiadomoséci bad? uzyskania danych lub
informacji

o jakichkolwiek okolicznosciach utrudniajacych prawidtowe i niezaktécone korzystanie
z lokalu, Najemca niezwiocznie poinformuje o tym Wynajmujacego na pismie pod rygorem

utraty roszczen z tego tytutu.

11. Najemca oswiadcza, iz nie bedzie na terenie obiektu Aquadrom przechowywat,
utrzymywat lub wytwarzat toksycznych lub nielegalnych substancji lub takich ktéra wor

bytaby uciazliwa dla klientdw Wynajmujgcego.

12. Przy wykonywaniu niniejszej umowy Najemca jest zobowiazany do $ciste] wspotpracy

z Wynajmujacym i przestrzegania jego wytycznych co do sposobu realizacji umowy.

13. Cztonkowie personelu Najemcy majg obowigzek zachowywaé sie wobec klientéw
Agquadromu w sposéb sprzyjajacy budowaniu i utrzymywaniu dobrej reputacji Aquadromu
oraz w sposob, jakiego moina oczekiwad od placowki zapewniajace] obstuge na najwyiszym

poziomie.

14. W przypadku czasowego zamkniecia Lokalu z powodu inwentaryzacji lub z innych
waznych przyczyn natury technicznej, Najemca powinien umiescié w widocznym miejscu
informacje

o przyczynach zamkniecia i spodziewanym terminie jego ponownego otwarcia. Najemca
powinien uzgodni¢ z Wynajmujgcym termin planowanego zamknigcia, z co najmniej
4 dniowym wyprzedzeniem, a jeieli nie bedzie to mozliwe, ze wzgledu na przyczyne

zamknigcia, to powinien to uczyni¢ najpdzniej w dniu zamkniecia.
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15. Najemca zobowiazuje sie do korzystania z Lokalu oraz z pozostatych czesci obiektu
zgodnie

z ich przeznaczeniem, utrzymywania ich w porzadku w stanie niepogorszonym oraz we
wlasciwym stanie technicznym. Za wszelkie szkody Wynajmujacego wynikajgce
z nieprawidtowego uzywania Lokalu przez Najemce odpowiada Najemca w pefnym zakresie
i wysokosci. Powyisze dotyczy rowniez wszelkich powstatych po stronie Wynajmujacego
szkod wynikajgeych z okolicznosci, gdy z powodu wykrytych nieprawidtowosci odnoszacych
sie do Lokalu, konieczne bedzie zaprzestanie lub ograniczenie normalnego zakresu

dziatalnosci prowadzonej przez Wynajmujacego w obiekcie Aquadromu.

16. Najemca ponosi wszelkg odpowiedzialnosé za realizowanie i przestrzeganie wszelkich
wymogow prawnych w szczegdlnodci sanitarnych, przeciwpozarowych, prowadzenia
dokumentacji bhp i przeprowadzenia szkolef w tym zakresie dla wszystkich zatrudnionych
przez siebie pracownikdw oraz innych osdb wspdtpracujacych z Najemca w zakresie

wykonywanej przez siebie dziatalnosciw Aquadromie.
17. Na catym terenie Aquadromu zabronione jest:
a) prowadzenie dziatalnosci handlowej, ustugowej bez odpowiedniej zgody Wynajmujacego,
b) prowadzenie dziatalnosci marketingowej, reklamowej bez odpowiedniej zgody
Wynajmujgcego,
§7
Rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia

1. Wydanie przedmiotu umowy Najemcy nastapi w terminie najpoiniej do dwdéch dni od
podpisania umowy, pod warunkiem wniesienia przez Najemce kaucji, o ktérej mowa w § 5.
Wydanie przedmiotu umowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego wraz

z dokumentacjg zdjeciowg stanowigca zatgcznik do protokofu.

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujacy ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku niewykonania tub nienaleiytego wykonania przez Najemce jakiegokolwiek

obowigzku okredlonego w postanowieniach umowy, w szczegdlnosci gdy:

a) Najemca jest przyczyng powainych zaktécern fub immisji w stosunku do innych

najemcow, ich pracownikow fub klientow Aquadromu,
11



b) Najemca opdini sie z platnoscig czynszu lub  jakichkolwiek innych opfat zwigzanych

z korzystaniem z przedmiotu umowy, za dwa okresy pfatnosci,

¢} Najemca podnajmie lub udostepni przedmiot umowy innej osobie bez pisemne; zgody

Wynajmujacego,

3. Stronom przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem dwumiesiecznego okresu
wypowiedzenia, w formie pisemnej pod rygorem niewainodci, ze skutkiem na koniec

miesigca kalendarzowego.

4. Wrazie rozwigzania, wygasniecia lub odstgpienia od umowy przedmiot umowy musi by¢
wydany Wynajmujagcemu w terminie 3 dni od daty ustania stosunku najmu, w stanie
niepogorszonym

i czystym, po usunieciu ruchomosci, na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

5. W przypadku gdy Najemca zwréci lokal w stanie pogorszonym ponad normalne zuzycie lub
tez zniszczony Najemca upowaznia Wynajmujacego do przeprowadzenia stosownych prac
remontowych na koszt Najemcy. O wysokosci poniesionych z tego tytulu wydatkéw przez
Wynajmujacego, Najemca zostanie poinformowany w formie pisemnej listem, a wysokoéé
tych wydatkéw zostanie udokumentowana fakturg VAT z doliczeniem podatku VAT w stawce
obowigzujace] na dzien wystawienia faktury VAT. Najemca jest zobowigzany do zaptaty
naleznosci za remont w terminie 7 (siedem) dni od daty wystawienia dokumentu
rozliczeniowego przez Wynajmujgcego na rachunek bankowy lub w kasie Wynajmujacego.
Wynajmujacemu przystuguje takie prawo, wg wyboru Wynajmujgcego do potracenia ww.

kwoty z kaucji wptaconej przez Najemce.

6. W przypadku niewydania najmowanego fokalu w terminie, Najemca zaptaci dodatkowo
Wynajmujgcemu odszkodowanie za kaizdy miesigc bezumownego korzystania z lokalu
kwote wysokosci trzykrotnodci czynszu najmu wskazanego w § 2. ust. 1 umowy przy
uwzglednieniu jego zmiany, zgodnie z postanowieniami umowy. W razie opuszczenia Lokalu
w trakcie miesigca kalendarzowego optata zostanie naliczona proporcjonalnie do ckresu

zajmowania lokaiu,

8. Najpdzniej w dniu zawarcia umowy Najemca przedstawi dobrowolne poddanie sie

egzekucji w formie aktu notarialnego w przedmiocie zwrotu lokalu w momencie rozwigzania,
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wygasniecia lub odstgpienia od niniejszej umowy bez wzgledu na przyczyne zaistnienia
takiego zdarzenia. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego ponosi Najemca. Brak przekazania
aktu Wynajmujgcemu uprawnia Wynajmujacego do rozwigzania umowy w trybie

natychmiastowym, z winy Najemcy.

§8

Ubezpieczenie

1. Najemca zawrze | utrzyma w mocy stosowna umowe ubezpieczenia w okresie
obowigzywania niniejszej Umowy, ktéra obejmie ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej

na kwote nie nizszg niz 50 000,00zt stownie: pieédziesiat tysiecy ztotych.

2. W terminie 7 dni od daty podpisania niniejszej umowy Najemca przedstawi kopie polisy,
o ktorej mowa w ust. 1 oraz dowdd opfaty sktadek, a takze bedzie dostarczat ich aktualizacje
lub nowg polisg w terminie 7 dni po zaistnieniu zmian, wygasnieciu polis lub wymagalnosci

zaptaty kolejnej sktadki.

3. W razie nie wykonania obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1 fub ust. 2 Wynajmujacy ma

prawo do:

a) zawarcia umowy ubezpieczenia lub uiszczenia sktadki na wytgczny koszt i ryzyko

Najemcy, na co Najemca wyraza zgode albo

b} rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, z winy Najemcy, po
uprzednim wyznaczeniu dodatkowego 3 dniowego terminu na przedtozenie polisy lub

brakujgcych dokumentéw.
§9
Postanowienia koficowe

1. Najemca zobowigzuje sie w czasie trwania umowy oraz po jej rozwigzaniu lub
wygasnieciu  wzglednie po odstgpieniu od umowy przez ktdrgkolwiek ze stron,
z jakichkolwiek powoddw do zachowania w $cistej tajemnicy wszelkich informaciji
dotyczacych Wynajmujacego, w tym danych osobowych, informacji stanowigcych tajemnice

przedsigbiorstwa- chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 1993r. o zwalczaniu
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nieuczciwej konkurencji, informacji niejawnych, innych informacji, ktérych ujawnienie

mogloby narazi¢ Wynajmujacego w najmniejszym nawet stopniu na szkode.

2. Obowigzek zachowania tajemnicy obejmuje wszystkie uzyskane przez Najemce informacje
poufne, w tym wszelkie dokumenty i materiaty w rozumieniu ustawy o ochronie informacji
niejawnych, od kogo by nie pochodzity i niezaleznie od tego, czy zostaty uzyskane w zwiazku
z wykonaniem umowy czy tytko przy okazji jej wykonywania oraz niezaleinie od tego na

jakim nosniku zostaty one utrwalone.

3. W przypadku rozwigzania, wygasniecia wzglednie odstapienia od umowy obowigzek
zachowania tajemnicy nie ustaje, nadal uwazany bedzie przez Strony za nieograniczony
w czasie, a Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu Wynajmujacemu wszelkich dokumentéw
i innych materiatéw dotyczacych informacji poufnych jakie sporzadzit, zebrat, opracowat lub

otrzymat,

4. Wynajmujacy lub osoby przez niego upowaznione beda miaty prawo dostepu do Lokalu
w dowolnej chwili, w trakcie zwyklych godzin pracy Najemcy. W nagtych przypadkach ze
wzgledu na awarie lub ze wzgleddw bezpieczeristwa, dostep do Lokalu zostanie umozliwiony

Wynajmujacemu lub osobom przez niego upowaznionym o dowolnej porze dnia lub nocy.

5. Najemca przyjmuje do wiadomodci, iz Wynajmujacy nie gwarantuje Najemcy okresionej
liczby klientow ani dochodow ze sprzedazy w zwigzku z umowa najmu. Najemca zrzeka sie w

stosunku do Wynajmujacego jakichkolwiek roszczen z tego tytutu.

6. Wynajmujacy jest uprawniony do uchwalenia Regulamindw lub ich zmian regulujacych
zasady
i uprawnienia operacyjne, ktdérych przestrzeganie jest konieczne w celu utrzymania

wysokiego standardu obiektu i do ktérych przestrzegania uprawniony jest Najemca.

7. Wszelkie przypadki nieskorzystania przez Wynajmujacego z jego prawa oraz przyjecie
przez ptatnosci od Najemcy nie bedzie oznaczac zrzeczenia sie przez Wynajmujacego
zadnych roszczen przystugujacych  mu wobec Najemcy. Ponadto Zadne z dziatan
Wynajmujgcego, z wyjatkiem jednoznacznych pisemnych oswiadczen o charakterze
prawnym. Nie bedzie traktowane jako zrzeczenie sie przez niego jakiegokolwiek

z przystugujacych mu praw.
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8. Najemca nie moze potraci¢ z czynszu i innych naleinosci  wynikajacych z niniejszej
umowy zadnych kwot zwigzanych z roszczeniami jakie ma przeciwko Wynajmujacemu.
Najemca nie jest uprawniony do dokonywania przelewu praw z niniejszej umowy na
jakiekolwiek podmioty trzecie, bez uprzedniej, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, zgody Wynajmujacego.

8. We wszystkich sprawach, ktére nie zostaty uregulowane w Umowie stosuje sie

postanowienia Kodeksu Cywilnego lub innych wtadciwych ustaw.

10. Wszelkie spory wynikajace z interpretacji lub z realizacji niniejszej Umowy beda
rozstrzygane polubownie, za$ w razie niemoznosci polubownego ich rozstrzygniecia, spory

zostang rozstrzygniete przez Sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
11. Wszelkie zmiany i uzupetnienia wymagaja formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

12 Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dia

Wynajmujacego i jeden dla Najemcy.,

Wynajmujacy Najemca
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