Ruda Śląska, 2012-09-25
Park Wodny w Rudzie Śląskiej sp. z o .o.

z siedzibą organu zarządzającego

w Rudzie Śląskiej 

ul. Kłodnicka 97 lok 4 

Nr KRS 0000264786,  dokumentacja przechowywana jest w Sądzie Rejonowym w Gliwicach X Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego.

Kapitał zakładowy 2.661.800,00 zł.

NIP: 6412380311, REGON: 240389503

REGULAMIN PRZETARGU PISEMNEGO OTWARTEGO 

„NAJEM CZĘŚCI POWIERZCHNI AQUADROMU W RUDZIE ŚLĄSKIEJ PRZY UL. KŁODNICKIEJ 

Z PRZEZNACZENIEM NA PROWADZENIE 

DZIAŁALNOŚCI GASTRONOMICZNEJ”
Rozdział 1

CZĘŚĆ OGÓLNA

1. Nazwa (firma) i adres Organizatora Przetargu (Organizator)
1.1. Park Wodny w Rudzie Śląskiej sp. z o .o., ul. Kłodnicka 97 lok 4, 41-706 Ruda Śląska,
1.2. tel.: + 48 (32) 797 32 70; faks: + 48 (32) 797 32 71,
1.3. Strona internetowa Organizatora: www.aquadrom.pl
2. Regulamin przetargu oraz oznaczenie postępowania 

2.1. Niniejszy Regulamin przetargu normuje zasady i tryb postępowania w przetargu pisemnym otwartym, ograniczonym w szczególności w zakresie opisu przedmiotu przetargu, warunków uczestnictwa Oferentów, kryteriów i sposobu oceny ofert w przedmiocie najmu części powierzchni AQUADROMU w Rudzie Śląskiej przy ul. Kłodnickiej z przeznaczeniem na prowadzenie działalności gastronomicznej.
2.2. Dokumenty zawarte w Regulaminie przetargu mogą być wykorzystane przez Oferenta jedynie zgodnie z ich przeznaczeniem, tj. w celu przygotowania oferty i nie mogą być wykorzystywane do innych celów.
2.3. Postępowanie, którego dotyczy niniejszy dokument oznaczone jest znakiem: N.1/12
2.4. Oferenci winni we wszelkich kontaktach z Organizatorem powoływać się na wyżej podane oznaczenie.
3. Tryb oraz podstawa prawna postępowania 

3.1. Niniejszy przetarg prowadzony jest w trybie przetargu pisemnego otwartego na podstawie art. 701 -705 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (Dz.U. z 1964 r. nr 16 poz. 93 z późn. zm.). 

3.2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie przetargu, stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego.
3.3. Przetarg przygotowuje i przeprowadza Komisja przetargowa powołana przez Organizatora. 

3.4. Komisja przetargowa działa na podstawie nin. Regulaminu przetargu, Regulaminu Komisji Przetargowej oraz obowiązujących przepisów prawa.

3.5. Postępowanie składa się z następujących etapów:

3.5.1. ogłoszenie o przetargu,
3.5.2. składanie wniosków o dopuszczenie do udziału w przetargu (zwanego dalej wnioskiem),

3.5.3. badanie i ocena wniosków,
3.5.4. negocjacje z zaproszonymi oferentami,
3.5.5. składanie ofert,
3.5.6. badanie i ocena ofert

3.5.7. wybór oferty

3.5.8. rozstrzygnięcie lub unieważnienie postępowania przetargowego. 
3.6. Organizator zastrzega sobie prawo do:

3.6.1. zamknięcia przetargu bez dokonania wyboru oferty,

3.6.2. żądania szczegółowych informacji i wyjaśnień od Oferentów  dotyczących złożonego wniosku oraz oferty.
3.7. W przypadku odwołania, lub zamknięcia przetargu bez dokonania wyboru oferty Organizator nie przewiduje zwrotu Oferentom kosztów udziału w postępowaniu.

3.8. Organizator od chwili udostępnienia warunków (Regulaminu przetargu), a Oferent od chwili złożenia wniosku zgodnie z ogłoszeniem o przetargu są zobowiązani postępować zgodnie z treścią ogłoszenia, a także Regulaminu przetargu.

3.9. Wniosek oraz ofertę może złożyć osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadająca osobowości prawnej lub podmioty te występujące wspólnie (np. tworząc konsorcjum). Oferenci występujący wspólnie ponoszą solidarną odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie przedmiotu przetargu. 

3.10. Oferent ponosi wszelkie koszty związane z udziałem w przetargu.

3.11. Językiem obowiązującym podczas całego przebiegu niniejszego postępowania jest język polski. Wszelkie dokumenty składane przez Oferentów muszą być napisane w języku polskim lub przetłumaczone na język polski. Jeśli Oferent składa dokumenty wydane w języku obcym, musi załączyć je w oryginalnym brzmieniu wraz z tłumaczeniem tych dokumentów na język polski. W razie wątpliwości uznaje się, iż wersja polskojęzyczna jest wersją wiążącą. 
3.12. Każdy dokument składany w postępowaniu musi być czytelny i zapisany w formie nieścieralnej.

4. Wszczęcie postępowania

4.1. Przetarg wszczyna się poprzez opublikowanie przez Organizatora ogłoszenia o przetargu.

4.2. Ogłoszenie podaje się do publicznej wiadomości nie później niż na 7 dni przed wyznaczonym terminem składania wniosków w następujący sposób:

4.2.1. na stronie internetowej Organizatora,

4.2.2. na tablicy ogłoszeń w siedzibie Organizatora,
4.2.3. w prasie o zasięgu lokalnym i ogólnopolskim.
4.3. Ogłoszenie zamieszczane jest na stronie internetowej Organizatora oraz na tablicy ogłoszeń w siedzibie Organizatora w dniu ukazania się ogłoszenia w prasie o zasięgu lokalnym.

5. Przedmiot przetargu 
5.1. Przedmiotem postępowania jest najem części powierzchni budynku AQUADROMU znajdującego się w Rudzie Śląskiej przy ul. Kłodnickiej o łącznej powierzchni 457,00 m2 z przeznaczeniem na prowadzenie działalności gastronomicznej wraz z możliwością sprzedaży alkoholu. W ramach czynszu najmu Najemca uprawniony będzie również do korzystania łącznie z wynajmującym na warunkach określonych w umowie z części wspólnych o powierzchni 431 m2.
5.2. Szczegółowa lokalizacja części powierzchni budynku AQUADROMU będącej przedmiotem przetargu znajduje się w rzutach poziomów AQUADROMU znajdujących się w załączniku nr 1 do Regulaminu przetargu.
5.3. Adaptacja powierzchni będzie odbywała się w czasie normalnego funkcjonowania AQUADROMU. Oferent nie może ograniczać możliwości korzystania z atrakcji wodnych w trakcie prowadzenia prac adaptacyjnych.
5.4. Do wyznaczonej części nieruchomości doprowadzone są: prąd, woda, kanalizacja, gaz, centralne ogrzewanie, wentylacja, sieć LAN, instalacja telefoniczna.  Oferent będzie ponosił koszt zużycia mediów oraz koszty korzystania z udostępnionych sieci.

5.5. Oferent zobowiązany będzie do adaptacji powierzchni zgodnie z przedmiotem działalności gastronomicznej oraz wyposażenia kuchni i zaplecza punktu gastronomicznego na własny koszt w zakresie niezbędnym do prowadzenia działalności gastronomicznej. 
5.6. Efekt adaptacji najmowanej powierzchni udostępnionej dla korzystających z AQUADROMU ma charakterem bezpośrednio nawiązywać do funkcji całego obiektu.

5.7. Oferent na własny koszt i ryzyko uzyska wszystkie niezbędne zezwolenia potrzebne do prowadzenia przez niego planowanej działalności gastronomicznej. 

5.8. Oferent będzie zobowiązany do prowadzenia działalności gastronomicznej w projektowanym obiekcie przez cały rok w czasie obowiązywania umowy, z wyłączeniem dni, w których cały obiekt będzie nieczynny. 

5.9. W czasie trwania umowy najmu Oferent będzie ponosił wyłączną odpowiedzialność za zabezpieczenie najmowanej powierzchni od wszystkich możliwych ryzyk (kradzież, wandalizm, pożar itp.),

5.10. Przez okres konieczny do rozpoczęcia działalności gastronomicznej przez Oferenta Organizator nie przewiduje zwolnienia Oferenta z należnych opłat czynszowych.

5.11. Oferent nie może oddać bez zgody Organizatora przedmiotu przetargu w całości lub części osobie trzeciej do bezpłatnego użytkowania, podnajmować lub podnajmować.

5.12. Przewidywane elementy reklamowe, które będą rozmieszczone na powierzchni objętej przedmiotem przetargu, Oferent ma obowiązek zamieścić w załączonej do oferty wizualizacji. Każdorazowo, zgoda na zamieszenie reklamy oraz jej forma musi uzyskać akceptację Organizatora. Zastrzeżenie to dotyczy również informacji zawartych w wizualizacji.
6. Opis sposobu udzielania wyjaśnień do treści Regulaminu przetargu, sposób porozumiewania się 
6.1. Oferent może zwracać się do Organizatora o wyjaśnienie treści Regulaminu przetargu kierując swoje zapytania pisemnie, faksem, lub przy pomocy poczty elektronicznej. Organizator udzieli wyjaśnień niezwłocznie, pod warunkiem, że wniosek o wyjaśnienie treści Regulaminu przetargu wpłynął do Organizatora nie później niż 5 dni przed terminem  składania ofert. Organizator pomimo upływu terminu, o którym mowa powyżej może udzielić wyjaśnień. Treść wyjaśnienia bez wskazania źródła zapytania zostanie zamieszczona na stronie internetowej, na której udostępniono Regulamin przetargu.
6.2. Oświadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Organizator i Oferenci przekazują pisemnie lub za pomocą faksu lub pocztą elektroniczną.

6.3. Jeżeli oświadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje zostaną przekazane za pomocą faksu lub pocztą elektroniczną, każda ze stron na żądanie drugiej niezwłocznie potwierdza fakt ich otrzymania.
6.4.  Pytania należy kierować:

6.4.1. w formie pisemnej na adres: Park Wodny w Rudzie Śląskiej sp. z o .o., ul. Kłodnicka 97 lok 4, 41-706 Ruda Śląska,
6.4.2. faks: na nr: + 48 (32) 797 32 71,
6.4.3. pocztą elektroniczną na adres: biuro@aquadrom.pl
6.5. Organizator wyznacza następującą osobę do kontaktowania się z Oferentami: 

       
 imię i nazwisko:     
Sławomir Kamiński

       
 telefon:                      
722 102 700

6.6. Organizator urzęduje w następujących dniach i godzinach: od poniedziałku do piątku od godziny 8.00 do godziny 14.00.

6.7. Korespondencja przesłana do Organizatora za pośrednictwem faksu lub pocztą elektroniczną poza godzinami urzędowania Organizatora zostanie zarejestrowana w następnym dniu roboczym Organizatora i uznana za wniesioną tego dnia.

6.8. Organizator nie odpowiada za wyjaśnienia dotyczące zapisów Regulaminu przetargu udzielane Oferentom przez osoby i  instytucje nieuprawnione do kontaktowania się z Oferentami.

6.9. Organizator może zmienić lub odwołać warunki przetargu. Dokonaną zmianę lub odwołanie Organizator zamieści na stronie internetowej, na której udostępniono Regulamin przetargu.
6.10. W przypadku zmiany lub odwołania warunków przetargu w części, Organizator może przedłużyć termin składania ofert.

6.11. Zmiany lub odwołanie części warunków przetargu są każdorazowo wiążące dla Oferentów.
Rozdział 2

WNIOSEK O DOPUSZCZENIE DO UDZIAŁU W PRZETARGU
1. Opis sposobu przygotowania wniosku o dopuszczenie do udziału w przetargu
1.1. Oferent może złożyć wyłącznie wniosek o dopuszczenie do udziału w przetargu (zwany dalej wnioskiem. Jeżeli Oferent złoży więcej niż jeden wniosek samodzielnie lub wspólnie z innymi Oferentami, wszyscy Oferenci składający te wnioski zostaną wykluczeni w postępowania przetargowego.
1.2. Wniosek musi zawierać wypełniony Formularz wniosku zgodnie z załącznikiem nr 2 do Regulaminu przetargu.
1.3. Wraz z wnioskiem, w tym samym opakowaniu, winny być złożone:
1.1.1. Oświadczenia i dokumenty dotyczące właściwości Oferenta, wymagane postanowieniami Regulaminu przetargu na etapie składania wniosku,
1.1.2. Pełnomocnictwo do podpisania wniosku, o ile prawo do podpisania wniosku nie wynika z innych dokumentów złożonych wraz z wnioskiem,

1.1.3. Pełnomocnictwo do reprezentowania wszystkich Oferentów wspólnie ubiegających się o przedmiot postępowania, ewentualnie umowę o współdziałaniu, z której będzie wynikać przedmiotowe pełnomocnictwo. Pełnomocnik może być ustanowiony do reprezentowania Oferentów w postępowaniu albo reprezentowania w postępowaniu i zawarcia umowy,
1.1.4. Wypełnione i podpisane Oświadczenie Oferenta o zapoznaniu się z Regulaminem przetargu, zgodnie z załącznikiem nr 3 do Regulaminu przetargu.
1.4. wniosek oraz pozostałe oświadczenia i dokumenty, dla których Organizator określił wzory w formie formularzy będących załącznikami do Regulaminu przetargu, winny być sporządzone zgodnie z tymi wzorami, co do treści oraz opisu kolumn i wierszy.
1.5. Wniosek musi być sporządzony z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem nieważności.
1.6. Wniosek musi być podpisany przez Oferenta. Organizator wymaga, aby wniosek podpisano zgodnie z zasadami reprezentacji wskazanymi we właściwym rejestrze lub zgodnie z udzielonymi pełnomocnictwami. 
1.7. Każda poprawka w treści wniosku, a w szczególności każde przerobienie, przekreślenie, uzupełnienie, nadpisanie, przesłonięcie korektorem, etc. musi być parafowane przez Oferenta.
1.8. Zaleca się, aby każda zawierająca jakąkolwiek treść strona wniosku była podpisana lub parafowana przez Oferenta.
1.9. Zaleca się, aby strony wniosku były ze sobą trwale połączone i kolejno ponumerowane. W treści wniosku winna być umieszczona informacja o ilości stron.
1.10. Oferent odpowiada za kompletność wniosku i jego zgodność z wymaganiami Regulaminu przetargu.
1.11. Wniosek należy sporządzić i złożyć w jednym ( 1 ) egzemplarzu. Wniosek należy umieścić w zamkniętym opakowaniu, uniemożliwiającym odczytanie jego zawartości bez uszkodzenia tego opakowania. Opakowanie winno być oznaczone nazwą (firmą) i adresem Oferenta, zaadresowane do Organizatora na adres:

Park Wodny w Rudzie Śląskiej sp. z o .o., ul. Kłodnicka 97 lok 4, 41-706 Ruda Śląska
oraz opisane:

WNIOSEK O DOPUSZCZENIE DO UDZIAŁU W PRZETARGU
NAJEM CZĘŚCI POWIERZCHNI AQUADROMU W RUDZIE ŚLĄSKIEJ PRZY UL. KŁODNICKIEJ Z PRZEZNACZENIEM NA PROWADZENIE DZIAŁALNOŚCI GASTRONOMICZNEJ
1.12. Przed upływem terminu składania wniosków, Oferent może wprowadzić zmiany do złożonego wniosku. Zmiany winny być doręczone Organizatorowi na piśmie pod rygorem nieważności przed upływem terminu składania wniosków. Oświadczenie o wprowadzeniu zmian winno być opakowane tak, jak wniosek, a opakowanie winno zawierać dodatkowe oznaczenie wyrazem: „ZMIANA”.
1.13. Przed upływem terminu składania wniosków, Oferent może wycofać wniosek. O wycofaniu powinien powiadomić Organizatora na piśmie pod rygorem nieważności przed upływem terminu składania wniosków. Oświadczenie o wycofaniu wniosku winno być opakowane tak, jak wniosek, a opakowanie winno zawierać dodatkowe oznaczenie wyrazem: „WYCOFANIE”.

2. Ogólne warunki udziału w przetargu stawiane Oferentom oraz wymagane przez Organizatora dokumenty.
2.1. W postępowaniu nie mogą brać udziału, a w przypadku złożenia wniosku przez Organizatora wykluczeni Oferenci:
2.1.1. w stosunku, do których otwarto likwidację lub których upadłość ogłoszono, z wyjątkiem Oferentów, którzy po ogłoszeniu upadłości zawarli układ zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sądu, jeżeli układ nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli przez likwidację majątku upadłego;
2.1.2. którzy zalegają z uiszczeniem podatków, opłat lub składek na ubezpieczenie społeczne lub zdrowotne, z wyjątkiem przypadków, gdy uzyskali oni przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu;
2.1.3. którzy nie wnieśli wadium do upływu terminu składania ofert;
2.1.4. którzy złożyli nieprawdziwe informacje mające wpływ lub mogące mieć wpływ na wynik prowadzonego postępowania;
2.1.5. którzy nie wykazali spełniania warunków udziału w postępowaniu wskazanych w pkt. 3. poniżej. 
2.2. Na potwierdzenie braku spełniania wyżej wskazanych przesłanek wykluczenia, Oferent zobowiązany jest wraz z wnioskiem:
2.2.1. Aktualny odpis z właściwego rejestru, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru. Dokumenty mają być wystawione nie wcześniej niż 3 miesięcy przed upływem terminu składania ofert,
2.2.2. Aktualne zaświadczenie właściwego naczelnika urzędu skarbowego potwierdzające, że Oferent nie zalega z opłacaniem podatków lub zaświadczenie, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu - wystawione nie wcześniej niż 1 miesiąc przed upływem terminu składania wniosków;
2.2.3. Aktualne zaświadczenie właściwego oddziału Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego potwierdzające, że Oferent nie zalega z opłacaniem składek na ubezpieczenie zdrowotne i społeczne, lub potwierdzenie, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu - wystawione nie wcześniej niż 1 miesiąc przed upływem terminu składania wniosków;
2.2.4. Dowód wniesienia wadium.
2.3. Wykonawca mający siedzibę lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zamiast dokumentów, o których mowa w punkcie 2.2.1, 2.2.2. oraz 2.2.3. składa dokument lub dokumenty wystawione w kraju, w którym ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, potwierdzające odpowiednio, że:
2.3.1. nie otwarto jego likwidacji ani nie ogłoszono upadłości – wystawione nie wcześniej niż 3 miesięcy przed upływem terminu składania wniosków,
2.3.2. nie zalega z uiszczeniem podatków, opłat, składek na ubezpieczenie społeczne i zdrowotne albo że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu – wystawione nie wcześniej niż 1 miesiąc przed upływem terminu składania wniosków.
2.4. Jeżeli w miejscu zamieszkania osoby lub w kraju, w którym Oferent ma siedzibę lub miejsce, zamieszkania, nie wydaje się dokumentów, o których mowa w punkcie 72.3, zastępuje się je dokumentami zawierającymi oświadczenie złożone przed notariuszem, właściwym organem sądowym, administracyjnym albo organem samorządu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio miejsca zamieszkania osoby lub kraju, w którym Oferent ma siedzibę lub miejsce zamieszkania.
3. Szczegółowe warunki udziału stawiane Oferentom
3.1. Z postępowania zostaną wykluczeni również Oferenci, którzy nie spełniają poniższych warunków szczególnych.
3.2. Oferent musi spełnić warunek dotyczący sytuacji ekonomicznej i finansowej:
3.2.1. Oferent musi wykazać, że jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej związanej z przedmiotem postępowania na kwotę co najmniej 100 000,00 PLN. Do oferty należy dołączyć:
3.2.1.1. Opłaconą polisę, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzający, że Oferent jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem postępowania na kwotę, co najmniej 100 000,00 PLN; 
3.2.1.2. dowód opłaty składki polisy wskazanej powyżej, jeżeli fakt ten nie wynika bezpośrednio z załączonego do oferty kopii egzemplarza umowy ubezpieczeniowej.
3.2.2. W przypadku złożenia przez Oferentów dokumentów zawierających dane w innych walutach niż PLN Organizator, jako kurs przeliczeniowy waluty, w której oszacowano warunki finansowo-ekonomiczne przyjmie średni kurs NBP z dnia ogłoszenia postępowania.
3.2.3. Oferenci wspólnie ubiegający się o udzielenie niniejszego przedmiotu postępowania muszą wykazać, że warunki określone powyżej spełniają łącznie wszyscy.
3.3. Oferent musi posiadać wiedzę i doświadczenie.
3.3.1. Oferent musi wykazać, że prowadzi lub prowadził działalność gastronomiczną  przez okres co najmniej 2 lat, tj. prowadził lokal o powierzchni co najmniej 150 m2. Do oferty należy dołączyć wykaz określający dotychczasową działalność gastronomiczną Oferenta na formularzu zgodnym z treścią załącznika nr 4 do Regulaminu przetargu. Informacja musi potwierdzać spełnienie warunku. Oferenci wspólnie ubiegający się o udzielenie niniejszego przedmiotu postępowania muszą wykazać, że łącznie spełniają warunek określony powyżej.
3.4. Organizator może wezwać Oferentów, którzy w określonym terminie nie złożyli wymaganych przez Organizatora oświadczeń lub dokumentów, lub którzy nie złożyli pełnomocnictw, albo, którzy złożyli wymagane oświadczenia i dokumenty zawierające błędy lub którzy złożyli wadliwe pełnomocnictwa, do ich złożenia w wyznaczonym terminie. 
3.5. Dokumenty dotyczące właściwości Oferenta, mogą być złożone w formie oryginału lub kserokopii poświadczonej za zgodność z oryginałem przez Oferenta. Poświadczenie za zgodność z oryginałem winno być sporządzone w sposób umożliwiający identyfikację podpisu (np. wraz z imienną pieczątką osoby poświadczającej kopię dokumentu za zgodność z oryginałem).
3.6. Ocena spełniania przedstawionych powyżej warunków zostanie dokonana na podstawie dokumentów wskazanych w pkt 2 i 3 wg formuły „spełnia-nie spełnia”, z zastrzeżeniem pkt 3.7. niniejszego Rozdziału.
3.7. Organizator zaprosi do negocjacji maksymalnie 3 Oferentów, którzy spełniają warunki udziału w postępowaniu. Jeżeli liczba Oferentów spełniających warunki udziału w postępowaniu będzie większa niż 3, Organizator zaprosi 3 Oferentów, którzy prowadzą lub prowadzili największą ilość lokali gastronomicznych wskazanych na potwierdzenie warunku opisanego w pkt 3.3.1. powyżej. W przypadku, gdy ilość przyznanych punktów na 3 miejscu klasyfikacji będzie taka sama u kilku Oferentów, Organizator zaprosi do negocjacji wszystkich Oferentów z trzeciej pozycji zajętej w klasyfikacji.
3.8. Oferenci znajdujący się na czwartej (4) pozycji klasyfikacji oraz dalszej zostaną wykluczeni z postępowania. 
4. Miejsce i termin składania wniosków
4.1. Wnioski winny być złożone w siedzibie Organizatora – w sekretariacie Prezesa, w dni robocze w godzinach od 7:00 do 15:00 w terminie do 3 października 2012 roku do godziny 15:00 czasu lokalnego.
4.2. Wnioski otrzymane przez Organizatora po terminie wyznaczonym na ich składanie zostaną zwrócone Oferentowi bez otwierania.

5. Otwarcie wniosków jest niejawne. 

Rozdział 3

NEGOCJACJE

1. Organizator zaprosi do negocjacji wszystkich Oferentów, którzy złożyli wnioski i nie zostali wykluczeni z postępowania.
2. Przed przystąpieniem do negocjacji Oferent ma prawo dokonania wizji lokalnej przedmiotu przetargu. Wizję lokalną na obiekcie AQUADROMU w zakresie powierzchni objętej przedmiotem przetargu należy wykonać w obecności p. Sławomira Kamińskiego po wcześniejszym uzgodnieniu terminu tel.  722 102 700.
3. Negocjacje będą odbywały się w siedzibie Organizatora. O terminie przeprowadzanych negocjacji Organizator powiadomi wszystkich Oferentów dopuszczonych do tego etapu postępowania. 
4. Celem negocjacji będzie uzupełnienie lub doprecyzowanie wzoru przyszłej umowy najmu  lub innych elementów związanych ze składanymi ofertami i realizacją przedmiotu przetargu.
5. Prowadzone negocjacje mają charakter poufny. Żadna ze stron nie może bez zgody drugiej strony ujawnić informacji technicznych i handlowych związanych z negocjacjami. 
6. Wszelkie wymagania, wyjaśnienia i informacje, a także dokumenty związane z negocjacjami są przekazywane Oferentom na równych zasadach.
7. Organizator prowadzi negocjacje tak długo, jak jest to niezbędne do przygotowania ostatecznej wersji wzoru umowy lub innych elementów związanych ze składanymi ofertami i realizacją przedmiotu przetargu. 
8. Po przeprowadzonych negocjacjach Organizator przekaże Oferentom, z którymi negocjował poprawione lub uzupełnione dokumenty dotyczące zakresu objętego negocjacjami oraz zaprosi Oferentów, z którymi negocjował do złożenia oferty.

Rozdział 4

OFERTA

1. Sposób przygotowania oferty 
1.1. Oferent może złożyć tylko jedną ofertę. Jeżeli Oferent złoży więcej niż jedną ofertę samodzielnie lub wspólnie z innymi Oferentami, wszystkie złożone przez niego oferty zostaną odrzucone.
1.2. Oferta musi zawierać wypełniony Formularz oferty zgodnie z załącznikiem nr …. do Regulaminu przetargu oraz niżej wymienione dokumenty:
1.2.1. Wypełnione i podpisane Oświadczenie Oferenta o zapoznaniu się z Regulaminem przetargu,

1.2.2. Koncepcję architektoniczną zgodnie z wymaganiami Regulaminu przetargu, zawierającą wizualizację obrazującą w sposób przejrzysty planowane zagospodarowanie najmowanej powierzchni i obejmującą co najmniej:
1.2.2.1. plan zagospodarowania udostępnionej części nieruchomości,

1.2.2.2. obiekt z wszystkich czterech stron elewacji,

1.2.2.3. warianty w dzień i w nocy,

1.2.2.4. opis aranżacji części udostępnionej klientom AQUADROMU.,

1.2.2.5. min. 4 widoki wnętrza, w tym punkt sprzedaży, część konsumpcyjną, część zaplecza,

1.2.2.6. opis aranżacji wnętrza, tj. ścian, podłóg, sufitów, oświetlenia, mebli, 

1.2.2.7. opis materiałów użytych do realizacji obiektu.

1.2.3. Dowód wniesienia wadium.

1.3. Oferta oraz pozostałe oświadczenia i dokumenty, dla których Organizator określił wzory w formie formularzy będących załącznikami do niniejszego Regulaminu przetargu, winny być sporządzone zgodnie z tymi wzorami, co do treści oraz opisu kolumn i wierszy.
1.4. Oferta musi być sporządzona z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem nieważności.
1.5. Oferta musi być podpisana przez Oferenta. Organizator wymaga, aby ofertę podpisano zgodnie z zasadami reprezentacji wskazanymi we właściwym rejestrze. Jeżeli osoba/osoby podpisująca ofertę działa na podstawie pełnomocnictwa, to pełnomocnictwo to musi w swej treści wyraźnie wskazywać uprawnienie do podpisania oferty. 
1.6. Każda poprawka w treści oferty, a w szczególności każde przerobienie, przekreślenie, uzupełnienie, nadpisanie, przesłonięcie korektorem, etc. musi być parafowane przez Oferenta.
1.7. Zaleca się, aby każda zawierająca jakąkolwiek treść strona oferty była podpisana lub parafowana przez Oferenta.
1.8. Zaleca się, aby strony oferty były ze sobą trwale połączone i kolejno ponumerowane. W treści oferty winna być umieszczona informacja o ilości stron.
1.9. Oferent odpowiada za kompletność oferty powyżej jej zgodność z wymaganiami podanymi w Regulaminie przetargu.
1.10. Ofertę należy sporządzić i złożyć w 1 egzemplarzu. Ofertę należy umieścić w zamkniętym opakowaniu, uniemożliwiającym odczytanie jego zawartości bez uszkodzenia tego opakowania. Opakowanie winno być oznaczone nazwą (firmą) i adresem Oferenta, zaadresowane do Organizatora na adres:

Park Wodny w Rudzie Śląskiej sp. z o .o.

z siedzibą organu zarządzającego

w Rudzie Śląskiej

ul. Kłodnicka 97 lok 4

oraz oznaczona hasłem : 

Oferta - przetarg pisemny nieograniczony -

NAJEM CZĘŚCI POWIERZCHNI AQUADROMU

W RUDZIE ŚLĄSKIEJ PRZY UL. KŁODNICKIEJ

Z PRZEZNACZENIEM NA PROWADZENIE

DZIAŁALNOŚCI GASTRONOMICZNEJ. 


1.11. Przed upływem terminu składania ofert, Oferent może wprowadzić zmiany do złożonej oferty. Zmiany winny być doręczone Organizatorowi na piśmie pod rygorem nieważności przed upływem terminu składania ofert. Oświadczenie o wprowadzeniu zmian winno być opakowane tak, jak oferta, a opakowanie winno zawierać dodatkowe oznaczenie wyrazem: „ZMIANA”.
1.12. Przed upływem terminu składania ofert, Oferent może wycofać ofertę. O wycofaniu powinien powiadomić Organizatora na piśmie pod rygorem nieważności przed upływem terminu składania ofert. Oświadczenie o wycofaniu oferty winno być opakowane tak, jak oferta, a opakowanie winno zawierać dodatkowe oznaczenie wyrazem: „WYCOFANIE”.
2. Wymagania dotyczące wadium
2.1. Przed złożeniem oferty, Oferent jest zobowiązany do wniesienia wadium w wysokości 2 500,00 PLN (słownie: dwa tysiące pięćset złotych 00/100),
2.2. Wadium musi być wniesione przed upływem terminu na składanie ofert w pieniądzu, przelewem na rachunek bankowy: Park Wodny w Rudzie Śląskiej sp. z o .o., ul. Kłodnicka 97 lok 4, 41-706 Ruda Śląska, nr rachunku 93 1050 1331 1000 0023 0537 5921
2.3. Oferent, który nie wniesie wadium w wysokości określonej w pkt. 2.1, w formie pieniężnej oraz w wymaganym terminie zostanie wykluczony z postępowania.
2.4. Organizator zwraca wadium w terminie dwóch dni roboczych bez odsetek:
2.4.1. na pisemny wniosek Oferenta, który wycofał ofertę przed upływem terminu na jej złożenie,

2.4.2. wszystkim Oferentom po zamknięciu przetargu bez dokonania wyboru oferty lub unieważnieniu postępowania,
2.4.3. wszystkim Oferentom po zawarciu umowy z Oferentem, który złożył ofertę najkorzystniejszą. 
2.5. Jeżeli wadium wniesiono w pieniądzu Organizator zwróci je na rachunek bankowy wskazany przez Oferenta.
2.6. Oferent, którego oferta zostanie wybrana utraci wadium na rzecz Organizatora w przypadku, gdy:

2.6.1. odmówi podpisania umowy w sprawie niniejszego przedmiotu postępowania na warunkach określonych w ofercie;

2.6.2. zawarcie umowy w sprawie niniejszego przedmiotu postępowania stanie się niemożliwe z przyczyn leżących po stronie Oferenta.

3. Miejsce i termin składania ofert 
3.1. Oferty winny być złożone w siedzibie Organizatora – w sekretariacie Prezesa, w dni robocze w godzinach od 8:00 do 15:00 w terminie określonym w zaproszeniu do złożenia oferty.
3.2. Oferta otrzymana przez Organizatora po terminie składania ofert zostanie zwrócona Oferentowi bez otwierania.
4. Miejsce i termin otwarcia ofert 
4.1. Otwarcie ofert jest niejawne.  
4.2. W toku dokonywania badania i oceny ofert Organizator może żądać udzielenia przez Oferentów wyjaśnień dotyczących każdego z elementów złożonych przez nich ofert. 
4.3. Organizator zastrzega sobie prawo sprawdzania w toku oceny oferty wiarygodności przedstawionych przez Oferentów dokumentów, oświadczeń, wykazów, danych i informacji.
4.4. Organizator odrzuci oferty:
4.4.1. nie spełniające wymogów postawionych w Regulaminie przetargu, 
4.4.2. niezgodne z obowiązującymi przepisami prawa,
5. Kryteria wyboru oferty najkorzystniejszej.
5.1. Przy dokonywaniu wyboru najkorzystniejszej oferty Organizator stosować będzie poniższe kryteria wyboru oferty najkorzystniejszej:
5.1.1. koncepcja zagospodarowania udostępnionej części nieruchomości dokonana przez Komisje przetargową – max 10  punktów, w tym:
5.1.1.1. maksymalnie 4 pkt. za ocenę:

5.1.1.1.1. planu zagospodarowania udostępnionej części nieruchomości (w szczególności obszaru antresoli w „strefie mokrej” – wydawanie posiłków),

5.1.1.1.2. elementów architektury nawiązujących do charakterystyki obiektu,

5.1.1.2. maksymalnie 3 pkt. za ocenę:

5.1.1.2.1. min. 4 widoków wnętrza, w tym punktu sprzedaży, część konsumpcyjną, część zaplecza,

5.1.1.2.2. opisu aranżacji wnętrza, tj. ścian, podłóg, sufitów, oświetlenia, mebli,

5.1.1.2.3. elementów aranżacji wnętrza nawiązujących charakterystyki obiektu,

5.1.1.3. maksymalnie 3 pkt. za ocenę materiałów użytych do realizacji obiektu
5.1.2. okres zagospodarowania udostępnionej części nieruchomości– max 30 punktów:
5.1.2.1. (okres od dnia podpisania umowy do dnia rozpoczęcia działalności gastronomicznej),

5.1.2.2. Okres ten nie może być dłuższy niż 21 dni od dnia podpisania umowy.

5.1.2.3. Okres ma być podany przez Oferenta w dniach,

5.1.2.4. Oferta o najkrótszym okresie realizacji przedsięwzięcia otrzyma najwięcej punktów, pozostałe proporcjonalnie mniej.
5.1.3. cena najmu za jeden metr kwadratowy powierzchni najmowanej nieruchomości - max 30 punktów:
5.1.3.1. Cena ma być podana w polskich złotych, do dwóch miejsc po przecinku.

5.1.3.2. Cena minimalna stawki czynszowej za 1 m2 powierzchni nie może być niższa niż 10,00 zł netto. Cena nie zawiera podatku VAT.

5.1.3.3. Oferta o najwyższej cenie za 1 m2 powierzchni najmowanej otrzyma najwięcej punktów, pozostałe proporcjonalnie mniej.

5.1.4. Wartość procentowa przychodu przekazywana miesięcznie prze Oferenta na rzecz Organizatora– maksymalnie 30 pkt.
5.1.4.1. wartość ma być podana w procentach, do dwóch miejsc po przecinku i nie może być mniejsza niż 3 procent,

5.1.4.2. Oferta o najwyższej procentowej wartości przychodu przekazywana miesięcznie prze Oferenta na rzecz Organizatora otrzyma najwięcej punktów, pozostałe proporcjonalnie mniej.
6. Termin rozstrzygnięcia przetargu
6.1. Termin rozstrzygnięcia przetargu (podpisania umowy) określa się do dnia 30 października 2012 roku. 
6.2. Organizator może przedłużyć termin na rozstrzygnięcie przetargu, zawiadamiając o tym Oferentów, którzy złożyli oferty.
6.3. Przedłużenie powyższego terminu pociąga za sobą konieczność przedłużenia okresu ważności wadium, o czym Oferenci zostaną powiadomieni. Brak zgody na przedłużenie powyższego terminu będzie skutkował wykluczeniem z postępowania bez zatrzymania przez Organizatora wadium Oferentowi, który nie wyraził zgody na przedłużenie. 
7. Podpisanie umowy
7.1. Organizator podpisze umowę z Oferentem, którego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszą, tj. otrzyma największą łączną ilość punktów na podstawie kryteriów wyboru najkorzystniejszej oferty opisanych w pkt 5 powyżej.

7.2. Oferent, którego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszą, zobowiązany będzie przed podpisaniem umowy przedłożyć Organizatorowi (jeżeli dotyczy):
7.2.1. Umowę Konsorcjum, stwierdzającą solidarną odpowiedzialność za realizację umowy, w której Pełnomocnik (Lider) będzie upoważniony do podejmowania zobowiązań i otrzymywania instrukcji w imieniu i na rzecz każdego z partnerów a także otrzymywania płatności. Opisana sytuacja będzie miała zastosowanie w odniesieniu do Oferentów składających ofertę wspólną.
7.2.2. Oferent, który prowadzi działalność gospodarczą w formie spółki z ograniczoną odpowiedzialnością i zobowiązanie do świadczenia stanowi wartość dwukrotnie przewyższającą wysokość kapitału zakładowego, najpóźniej w dniu podpisania umowy jest zobowiązany dostarczyć uchwałę zgodnie z postanowieniami art. 230 Kodeksu spółek handlowych (Dz. U. z 2000 r. nr 94, poz. 1037 z późn. zm.) lub wypis/odpis umowy spółki, zezwalający na zaciąganie takich zobowiązań,
7.3. O terminie na przedłożenie stosownych dokumentów, zgodnie z postanowieniami pkt. 15.2. oraz terminie zawarcia umowy, Oferent zostanie powiadomiony przez Organizatora odrębnym pismem.
7.4. Po podpisaniu umowy Oferent poniesie koszty związane z:

7.4.1. Uzyskaniem wszelkich prawem przewidzianych pozwoleń i zezwoleń, koniecznych do rozpoczęcia działalności związanych z prowadzeniem określonego rodzaju działalności gospodarczej,

7.4.2. wyposażeniem i uruchomieniem obiektu gastronomicznego i jego zaplecza

7.4.3. miesięczną opłata czynszową ustaloną na podstawie niniejszego przetargu,

7.4.4. miesięcznym procentem z uzyskanych przychodów ustalonym na podstawie niniejszego przetargu

7.4.5. zużyciem wody,

7.4.6. zużyciem prądu,

7.4.7. wywozem nieczystości,

7.4.8. utrzymaniem czystości oraz zabezpieczeniem p.poż. (urządzenia i ich przeglądy) najmowanej powierzchni,

7.4.9. przeprowadzeniem pomiarów instalacji elektrycznych,

8. Wzór umowy
8.1. Postanowienia umowy zawarto we wzorze umowy, stanowią załącznik Nr 6 do Regulaminu przetargu. Organizator przewiduje możliwość zmiany wzoru umowy do momentu zakończenia prowadzenia negocjacji z Oferentami.
8.2. Organizator oraz Oferent może żądać unieważnienia zawartej umowy, jeżeli strona tej umowy, inny Oferent lub osoba działająca w porozumieniu z nimi wpłynęła na wynik przetargu w sposób sprzeczny z prawem lub dobrymi obyczajami. Jeżeli umowa została zawarta na cudzy rachunek, jej unieważnienia może żądać także ten, na czyj rachunek umowa została zawarta, lub dający zlecenie. Uprawnienie powyższe wygasa z upływem miesiąca od dnia, w którym uprawniony dowiedział się o istnieniu przyczyny unieważnienia, nie później jednak niż z upływem roku od dnia zawarcia umowy.
9. Wykaz załączników do niniejszego Regulaminu przetargu:
9.1. Załącznik nr 1: rzuty poziomów AQUADROMU,
9.2. Załącznik nr 2: wzór wniosku o dopuszczenie do udziału w przetargu,
9.3. Załącznik nr 3: oświadczenie Oferenta o zapoznaniu się z Regulaminem przetargu,
9.4. Załącznik nr 4: wykaz określający dotychczasową działalność gastronomiczną Oferenta,
9.5. Załącznik nr 5: formularz oferty,
9.6. Załącznik nr 6: wzór umowy.
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