Zatgcznik nr 4

Zakres Projektu oraz prawa i obowiagzki zwigzane z realizacja prac objetych
Projektem

,PARK WODNY W RUDZIE SLASKIEJ”

Data zawarcia Umowy......................
Numer lokalu .................

STANDARD ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
(w odniesieniu do opracowanej koncepcji obiektu)




WSTEP

Na podstawie Umowy Najmu Lokalu Uzytkowego zawartej pomiedzy NAJEMCA
a Park Wodny w Rudzie Slgskiej Sp. z o. 0., jako uzupetienie ,Opisu Standardu
Architektoniczno-Budowlanego” sporzgdzone zostato niniejsze opracowanie,
wskazujgce Najemcy Sciezke postepowania w trakcie realizacji prac zwigzanych
z wykonczeniem lokalu uzytkowego.

2.1

2.2

Wykonanie rob6t wykonczeniowych przez NAJEMCE musi by¢
zaprojektowane i wykonane zgodnie z przyjetymi standardami,
wytycznymi i uzgodnieniami, obowigzujgcymi przepisami w
szczegolnosci przepisami prawa budowlanego, warunkéw
technicznych, przepisami ochrony zdrowia i ochrony ppoz, po
uzgodnieniu z ARCHITEKTEM OBIEKTU. Do wykonczenia wnetrza
lokalu, a takze do wykonania zamowien materiatowych, zaleca sie
dokonanie obmiaréw z natury elementow budowlanych, przytgczy
instalacyjnych oraz innych elementéw lokalu. Wszelkie prace muszg
by¢ prowadzone w uzgodnieniu i za przyzwoleniem Kierownika
Budowy. Pracownicy firm podwykonawczych NAJEMCY muszg
posiadac¢ aktualne badania lekarskie, szkolenia stanowiskowe i
stosowac sie do przepisow BHP, w szczegolnosci przestrzegac tresci
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. W
Sprawie Bezpieczenstwa i Higieny Pracy podczas wykonywania
robot budowlanych

NAJEMCA zobowigzany jest do przekazania WYNAJMUJACEMU i
GW opisu prac oraz szczegotowego projektu najmowanego lokalu.

2 WYKONANIE PROJEKTU ARANZACJI WNETRZ

3.1 Projekt aranzacji wnetrz wykonaé nalezy w dwéch etapach:

e Koncepcja

e Projekt budowlany lub wykonawczy uzgodniony z rzeczoznawcami ds.
ppoz, Sanepid i BHP

Prace projektowe wykona¢ na podstawie obmiaru z natury.

3.2

3.3

Catos¢ prac projektowych nalezy wykona¢ zgodnie z zakresem opisanym

W niniejszym opracowaniu.

Wszelkie uzgodnienia zwigzane z wykonczeniem i aranzacja lokalu

ma obowigzek zapewni¢ NAJEMCA




3.4 Najemca ma obowigzek uzgodni¢ wykonany projekt w wszystkich branzach

pod wzgledem m. in.: bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenhstwa i
higieny pracy oraz pod wzgledem sanitarnym.

3 ZASADY PROWADZENIA PRAC WYKONCZENIOWYCH

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.9

Udostepnianie frontow robét odbedzie sie na podstawie protokotu przekazania
frontu robo6t — wg zatgczonego wzoru

Wstep ekip budowlanych na teren obiektu oraz dostawy i sktadowanie
materiatbw odbywac sie bedg w uzgodnieniu z Kierownikiem Budowy. Jako
miejsce na sktadowanie materiatu wyznacza sie poziom -2.

Firmy podwykonawcze dziatajgce na zlecenie Najemcy bedg dostarczac
Kierownikowi Budowy raporty dzienne

Kierownik Budowy moze wskazaC szczegOtowe zasady wstepu na teren
budowy, dostawy i sktadowania materiatéw.

Kierownicy robot podwykonawcy NAJEMCY w ramach odpowiedzialnosci
Kierownika Budowy regulowanych prawem budowlanym podlega¢ bedag
Kierownikowi Budowy Generalnego Wykonawcy oraz Inspektorowi Nadzoru
Inwestorskiego. Kierownicy robdt muszg posiada¢ odpowiednie uprawnienia
budowlane do kierowania robotami budowlanymi przewidzianymi w danym
projekcie. Kopie uprawnien oraz wpisu do wiasciwej izby inzynierow nalezy
przedstawi¢ inspektorowi nadzoru oraz kierownictwu budowy przed
rozpoczeciem prac

NAJEMCA zobowigzany jest do wykonywania wszelkich prac projektowych i

wykonawczych przez osoby posiadajgce wtasciwe uprawnienia, kwalifikacje,
przeszkolenie BHP i aktualne badania lekarskie oraz do zapewnienia nadzoru
nad prowadzonymi robotami przez osoby majgce wiasciwe uprawnienia.
Wykonawca robét NAJEMCY musi posiada¢ odpowiednie ubezpieczenie i
przedstawi¢ osobe odpowiedzialng za kontakty z WYNAJMUJACYM. Na
zgdanie WYNAJMUJACEGO, osoba ta musi przedstawi¢ polise
ubezpieczeniowg wykonawcy i kopie posiadanych uprawnien. Polisa
wykonawcy musi obejmowac ubezpieczenie w zakresie OC prac wykonywanych
przez danego wykonawce.

Przed rozpoczeciem prac nalezy bezwzglednie dostarczy¢ Kierownikowi
Budowy jeden kompletny egzemplarz uzgodnionego projektu oraz uzupetnienie
do planu BIOZ.

4.11 Optaty eksploatacyjne za energie elektryczng, wode, wywo6z $mieci (dot. tylko

tzw. odpadu komunalnego, odpady podlegajgce specjalistycznej utylizacji nie sg




ujete w cenie; obowigzek ich wywozu, utylizacji oraz pokrycia jej kosztéw
spoczywa na Najemcy) oraz ochrone ogolng obiektu w trakcie realizacji prac
budowlanych przez Najemce bedg rozliczane przez Generalnego Wykonawce w
formie zryczattowane;j ............ PLN netto za m2 wynajmowanej powierzchni
miesiecznie.

4 PROCEDURY

51 W 2zwigzku z Kkoniecznoscig wykonania przez Najemce prac
wykonczeniowych ustala sie kolejne kroki niezbedne do rozpoczecia
funkcjonowania lokalu.

5.2 Przekazanie WYNAJMUJACEMU ,koncepcji projektu aranzacji wnetrz
I witryny” oraz pisemnej informacji o planowanych instalacjach
NAJEMCY.

5.3 Akceptacja przez WYNAJMUJACEGO ,koncepcji projektu aranzacji
wnetrz i witryny” oraz przebiegu instalacji NAJEMCY.

5.4 Uzgodnienie przez WYNAJMUJACEGO kompletnego ,projektu
aranzacji wnetrz” w sktad, ktérego wchodzg: projekt budowlany oraz
projekty branzowe z wymaganymi opiniami, uzgodnieniami i
pozwoleniami, kolorystyka, rysunki przedstawiajgce wyglad lokalu.

5.5 Woykonanie planu BIOZ zgodnie z wymogami obowigzujgcych
przepisow techniczno — budowlanych przez NAJEMCE,.

5.6 Przejecie wynajmowanej powierzchni przez NAJEMCE,.

5.7 Prace wykonczeniowe NAJEMCY prowadzone pod nadzorem i w
uzgodnieniu z Wynajmujgcym oraz Kierownikiem Budowy, zgodnie z: ,,
zasadami prowadzenia prac wykonczeniowych”.

5.8 Zgloszenie zakonczenia prac wykonczeniowych WYNAJMUJACEMU.

5.9 Odbidr prac wykonanych przez NAJEMCE przez Kierownika Budowy —
wg zatgczonego wzoru

5.10 Przekazanie kompletnej dokumentacji powykonawczej lokalu wraz
z wszystkimi protokotami odbioru, badan i sprawdzen w 3
egzemplarzach w formie papierowej (2 dla Wynajmujgcego i 1 dla
Generalnego Wykonawcy) oraz 2 egzemplarze w formie cyfrowej

5.11 Przekazanie przez NAJEMCE niezbednych dokumentéw oraz
udostepnienie lokalu do odbioru celem uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie.

5.12 Rozpoczecie funkcjonowania lokalu w dniu otwarcia Parku. W
przypadku nie zakonczenia prac budowlanych w lokalu Najemcy do
dnia otwarcia Galerii Najemca na wiasny koszt zabezpieczy w sposob




estetyczny, trwaty i bezpieczny witryne i zamkniecie swojego lokalu.
Sposob zabezpieczenia i zamkniecia tymczasowego witryny musi by¢
uzgodniony z Generalnym Wykonawca oraz Architektem Obiektu.




5 STANDARD PRZEKAZANIA OBIEKTU - Specyfikacja techniczna lokalu

6.1 Zakres wykonywany przez Wynajmujacego
6.1.1 Postanowienia ogdlne

Wynajmujgcy przekazuje Najemcy pomieszczenie bedgce przedmiotem Najmu w
stanie surowym.

6.1.2 Podlogi

Piyta zelbetowa — konstrukcyjna, niewykonczona, zatarta na ostro pod wykonczenie
masg samopoziomujgcg i warstwami wykonczeniowymi. Goérna krawedz ptyty
betonowej — 1,5cm ponizej poziomu gotowej podiogi.

Uwaga: Nie zezwala sie na wykonywanie otwordw i bruzd w powierzchni piyty
konstrukcji stropu.

6.1.3 Dylatacje

W konstrukcji budynku wykonano przerwy dylatacyjne oraz zabezpieczono je
pozarowo. Tasmy, listwy lub innego rodzaju dylatacje w Lokalu Najemcy wraz z
elementami wykonczeniowymi wykonuje Najemca.

Wykonana przez Najemce dylatacja musi zapewnia¢ bezwzgledng szczelnosc.

6.1.4 Sciany

Sciany Lokalu — wykonane z:

- bloczkéw betonowych,

- cegly silikatowej,

- ptyt gipsowo-kartonowych na stelazu,

- zelbetu,

Sciany murowane — otynkowane, $ciany z pilyt gk malowane w kolorze NCS nr
S1000N, sciany z blachy stalowej nieobudowane oraz stupy zelbetowe pozostawione
w stanie surowym do wykonczenia przez Najemce.

Uwaga: Nie zezwala sie na wykonywanie otwordw, bruzd, otwieranie Iub
przebudowywanie $cian wykonanych przez Wynajmujaceqo.

6.1.5 Sufit

Wynajmujgcy nie wykonuje sufitu podwieszonego w Lokalu. Strop Zelbetowy lub
konstrukcja przekrycia dachowego nad Lokalem w chwili przekazania jest widoczna i
posiada jedynie Kkonieczne zabezpieczenie antykorozyjne i jesli wymagane
ogniochronne.




6.1.6 Otwor wejsciowy — witryna Lokalu
Wejscia do lokalu zgodnie z rysunkiem.

Wykonczenie sufitdw, Scian i podtogi w czesci ogdlnej (pasaze) przez Wynajmujgcego
— zakonczone na linii najmu. Linia zewnetrzna witryny jest granicg najmu.
Wynajmujgcy nie wykancza obszaru powyzej linii najmu od strony Lokalu Najemcy.

6.1.7 Wysokosci

Wynajmujacy zapewni w miare mozliwosci technicznych wysokos¢ przekazywanych
pomieszczen nie mniejszg niz 3,60m.
Zalecana wysokos¢ sufitu podwieszonego dla powierzchni najmu wynosi 3,30 - 3,60m.

Uwaga: Dopuszcza sie lokalne obnizenia konstrukcji i instalacji Wynajmujgcego w
miejscach obnizenh konstrukgciji i instalacji.

6.2Zakres prac wykonczeniowych Najemcy
6.2.1 Postanowienia ogélne

Najemca wykona wszystkie nie wymienione w punkcie 1. elementy konieczne do
prawidtowego wykonczenia Lokalu i funkcjonowania instalacji zgodnie z
zatwierdzonym projektem i zasadami sztuki budowlanej oraz wymogami ochrony
przeciwpozarowej budynku.
Materiaty uzyte do wykonczenia Lokalu muszg spetnia¢ wymogi ochrony pozarowej
obiektu oraz polskiego prawa.

Jezeli parametry instalacji dostarczanych przez Wynajmujgcego okazg sie
niewystarczajgce, Najemca poinformuje Wynajmujgcego o swoich wymaganiach.

Najemca pokryje wszelkie dodatkowe koszty poniesione przez wynajmujgcego w
zwigzku ze zmiang parametréw instalacji, o ile wprowadzenie tych zmian bedzie
mozliwe z technicznego punktu widzenia. Najemca ponosi w takim wypadku rowniez
koszty wszystkich koniecznych robot budowlanych np. przejscia przez Sciany, stropy

itp.

Uwagi dodatkowe:

a. Wykonawca Najemcy zabezpieczy szczelnie powierzchnie, na ktérej
bedzie prowadzit prace, by w trakcie prowadzenia prac
wykonczeniowych nie doszto do zanieczyszczen lub uszkodzen na
pozostatej czesci obiektu.

b. W przypadku montazu np. zewnetrznej skrzynki lub anteny itp. Najemca
uzgodni sposéb montazu z Opiekunem Obiektu. Prowadzenie instalacji
najemcy poza obrebem wiasnego lokalu musi by¢ bezwzglednie
wczesniej uzgodnione z Wynajmujgcym i bedzie uwzgledniane tylko w
uzasadnionych przypadkach, dla ktérych takie prowadzenie instalacji
warunkuje funkcjonowanie lokalu. Instalacje takie muszg by¢ w sposéb
jednoznaczny i czytelny oznakowane celem odréznienia ich od instalaciji
Centrum. Po realizacji prac Najemca jest zobowigzany do przekazania




projektu i wszystkich danych Wynajmujgcemu oraz Generalnemu
Wykonawcy celem naniesienia w dokumentacji powykonawczej
catosciowej Centrum.

c. W trakcie realizacji prac wykonczeniowych typu: szpachlowanie,
malowanie itp. wszelkie pozostatosci budowlane nie bedg wylewane do
kanalizacji sanitarnej ogélnosptawnej przez wykonawcéw Najemcy.

d. Urzadzenia i instalacje audio video tylko wewnatrz lokalu.

e. Projekt potgczenia instalacji SAP, DSO i monitoringu lokalu najemcy z
instalacjg ogolng centrum musi by¢ wczesniej uzgodniony z Najemca
oraz odpowiednim rzeczoznawcg

f. Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w instalacje ogoélne Centrum
przebiegajgce przez lokal Najemcy

g. W projekcie Najemcy nalezy zawrzeC oswiadczenie Projektanta o
zgodnosci wykonania projektu z obowigzujgcymi przepisami oraz o
zapoznaniu sie z dostarczong dokumentacjg techniczno — budowlang i
braku kolizji z instalacjami Centrum

6.2.2 Podlogi

Najemca wykonuje warstwy wykonczeniowe podiogowe we witasnym zakresie, z
materiatéw trwatych zapewniajgc taki sam poziom wykonczonej podtogi Lokalu jak w
catym parku.

Najemca na wilasny Kkoszt zapewni wykonanie izolacji podtogowych
przeciwwilgociowych i ttuszczowych. Sposéb wykonania izolacji podlega uzgodnieniu z
Wynajmujgcym.

Najemca na wilasny koszt wykonuje zamkniecia drzwi lub rolet usytuowane w
podtodze. W przypadku koniecznosci ingerencji w istniejgca konstrukcje lub elementy
wykonczeniowe pasazu prace wykonuje GW na zlecenie i koszt Najemcy.

W przypadku umiejscowienia w Lokalu najemcy urzgdzen Ilub wyposazenia
przekraczajgcego punktowo dopuszczalne obcigzenia stropdéw, Najemca na wiasny
koszt wykona konstrukcje odcigzajgcg i rozprowadzajgcg rownomiernie obcigzenia w
uzgodnieniu z generalnym projektantem obiektu.

6.2.3 Dylatacje

Najemca wykonuje dylatacje podtogowe i zapewnia ich bezwzgledng szczelnos¢, w
systemie zaopiniowanym przez Wynajmujgcego.

W przypadku dylatacji konstrukcyjnych pionowych lub dylatacji stropow Najemca w
ramach prowadzonych prac zapewnia ich odwzorowanie w warstwach
wykonczeniowych i sufitowych.

6.2.4 Sciany

Wykonhczenie po stronie Najemcy.

Konieczne ze wzgledéw technologicznych izolacje pionowe przeciwwilgociowe lub
ttuszczowe wykonuje Najemca na wiasny koszt.

Zabroniona jest jakakolwiek ingerencja w $ciany stanowigce granice najmu.
Prowadzenie instalacji, zawieszanie regatow, mocowanie elementéw wyposazenia do
$cian stanowigcych granice najmu mozliwe bedzie tylko po wykonaniu przez Najemce
przedscianek.




6.2.5 Sufit

Najemca wykonuje sufit podwieszony na catej powierzchni Lokalu wraz z rewizjami
min. 60x60cm oraz otworami niezbednymi do montazu elementéw wyposazenia
dostarczanych przez Wynajmujgcego (np. otwory pod czujki dymowe) na wtasny koszt.
llos¢ i potozenie rewizji i otworow pod instalacje wskaze Wynajmujacy.

Rodzaj i sposob wykonania sufitu podwieszonego musi odpowiada¢c wymogom
ochrony pozarowej budynku. Nie wolno zamyka¢ sufitow bez zgody Wynajmujgcego!

6.2.6 Konstrukcja

Nie dopuszcza sie zadnej ingerencji w istniejgcg konstrukcje budynku i elementow
wykonczenia pasazu.

Dodatkowe podejscia kanalizacyjne i otwory w stropach bedg wykonywane wylgcznie
przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy.

Uwaga!: Ze wzgledu na charakter konstrukcji nosnej budynku nalezy stosowac
specjalne kotwy w celu mocowania instalacji Najemcy (pomp ciepta, wentylacji, sufitu
podwieszonego itp.) do ptyt stropowych Centrum. Maksymalne zagtebienie kotew w
ptycie stropowej moze wynosi¢ 5cm. Jezeli bedzie wymagane uzycie kotew o
wiekszym zagtebieniu w ptycie stropowej, konieczne jest wczesniejsze uzyskanie
pisemnej zgody na takie dziatanie od Wynajmujgcego.

6.2.7 Fasada (otwoér wejsciowy, witryny)

Najemca wykonuje na swoj koszt witryne zgodnie z punktem ,Kryteria dotyczace
witryn”. Zakazane jest wykorzystywanie filarow oddzielajgcych witryny jako elementow
wsporczych dla fasady czy elementdéw wykonczenia wnetrz.

Powierzchnia i wysokos$¢ otworu wejsciowego musi zosta¢ uzgodniona pod katem
spetnienia wymogdéw ochrony pozarowe;j.

Konstrukcja witryny musi_umozliwi¢ kompensacije ugie¢ konstrukciji obiektu. Nalezy
zapewnic przesuw pionowy min. 2cm.

6.3.1 Wytyczne dotyczace strefy gastronomii (SG)

Dla obiektow, ktére Najemcy wynajmujg w obrebie -SG, wyznaczono szereg
szczegoblnych wytycznych, ktére podano ponize;j.

6.3.2 Obiekty zlokalizowane w obrebie SG- posadzkKi

1. Za montaz wszystkich podtdg i izolacji (ttuszczowej, hydroizolacja) w Lokalu
odpowiada Najemca. W miejscach przyrzgdzania i serwowania positkdw nalezy
utozyC ptytki ceramiczne, przy czym szczegolng uwage nalezy zwrdci¢ na
tatwos$c¢ ich czyszczenia. W zwigzku z tym, w miare potrzeb nalezy zastosowac
gotowe ksztattki i narozniki scienne.

2. Materiaty podtogowe umieszczone pomiedzy linig najmu a przodem
wbudowanej lady Najemcy, powinny byC¢ identyczne z wykonczeniowym
materiatem podtogowym Wynajmujgcego. Materiat taki zostanie utozony




6.3.3

6.3.4

6.3.5

przechodzgc przez wejscie Najemcy mierzgc od linii najmu do linii lady i utozy
go Generalny Wykonawca na koszt Najemcy.

Obiekty zlokalizowane w obrebie SG — sciany dziatowe

. Najemca zamontuje w swoim Lokalu takie sciany dziatowe, jakich wymaga

Prawo Budowlane i zgodnie z wtasnym projektem.

Wszystkie Sciany dziatowe zostang wykonane z ptyt g-k na ruszcie stalowym.
Miejsca fgczenia ptyt zostang oklejone tasmg i wyszlifowane papierem sciernym
oraz odpowiednio wykonczone. Sciany w pomieszczeniach magazynowych
muszg odpowiadac przepisom przeciwpozarowym.

W pomieszczeniach handlowych Lokalu Najemcy nie zezwala sie na
pozostawienie odkrytych scian betonowych i elementow robd6t murarskich.
Sciany takie muszg zostaé obudowane ptytami g-k.

Sciany i murki Najemcy (oddzielajgce obszar kuchni) widoczne dla klientow
muszg zosta¢ wytozone ptytkami ceramicznymi (az do wysokosci pasa szyldu
Wynajmujgcego) lub obftozone innym materiatem utatwiajgcym zmywanie do
wysokosci minimum 200cm od poziomu wykonczonej posadzki, zgodnie z
wymogami Sanepidu.

Sciany dzialowe stanowigce granice powierzchni najmu nie posiadajg
wytrzymatosci na obcigzenia spowodowane mocowaniem uchwytow, ani
wspornikéw, ani na obcigzenia. Jesli Najemca planuje zamocowanie do takich
Scian systemow poétkowych lub ciezkie elementy, musi je odpowiednio
wzmochi¢ wykonujgc przedscianki.

Obiekty zlokalizowane w obrebie SG - sufity

Wynajmujacy w Lokalu Najemcy nie montuje zadnych sufitow poza odkrytg
konstrukcjg znajdujgcg sie nad Lokalem. Za montaz wszystkich sufitow w
swoim Lokalu odpowiada Najemca.

Sufity zWszystkie sufity musza by¢ wykonane z materiatéw niepalnych i
odpowiadaé przepisom p.poz. i SANEPID.

Minimalna wysokos¢ sufitu poza strefa wystawy bedzie ustalona na
spotkaniach projektowo koordynacyjnych.

Obiekty zlokalizowane w obrebie SG — wnetrza / strefa wystawy

Lade wykona Najemca, wg wytycznych, dotyczgcych strefy wystawy Najemcy.

1. Materiaty znajdujgce sie w wynajmowanym Lokalu muszg by¢ niepalne.
2.
3. Nalezy przedtozy¢ do =zatwierdzenia wszystkie prébki materiatow

Wszystkie uzyte materiaty muszg spetnia¢ wymagania sanitarne Sanepidu.

wykonczeniowych i Najemca musi dotgczy¢ je do sktadanych dokumentéw
wstepnych.

Zaleca sie, aby Najemcy wykorzystywali kafelki i ptytki oraz elementy graficzne
w wyrazistych kolorach, jako uzupetnienie réznorodnosci positkow
serwowanych w danym miejscu.

. Blat i przdéd lady muszg zosta¢ wykonane z wysokiej jakosci materiatu, ktéry

tatwo sie czysci. Do tego celu nadajg sie takie materiaty, jak syntetyczny
polimer (przyktadowo Corian), stal nierdzewna, granit. Przéd lady nalezy
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6.3.6

6.3.7

6.3.8

wykona¢ z laminatu, przy czym gdéra musi by¢ wykonana z jednego z
powyzszych materiatdw, jednolita dla wszystkich lokali — uzgodnionym z
Architektem Obiektu .

Przednia i gorna czes¢ lady zostanie umieszczona na wysokosci 90cm liczgc od
poziomu posadzki wykonczonej. Szklane gabloty wystawowe (nie nizsze niz
lada) umieszczone zostang na wysokosci nie wyzej niz 120cm nad poziomem
posadzki wykonczone;.

Na catej dtugosci otworu od strony pasazu tzn. wzdtuz lady zamontowany
bedzie cokot wys. 15cm

Wyijscie z Lokalu na pasaz w czesci fasadowej tzn. przez lade nie jest mozliwe
za wyjgtkiem matych lokali gastronomicznych — (Nalezy zwrdci¢ szczegolng
uwage na wykonczenie $cian dzielgcych Lokale, ktére w przypadku cofniecia
lady wzgledem linii najmu nalezy wykonczy¢ od strony pasazu materiatem
trwatym).

Obiekty zlokalizowane w obrebie SG — szyldy

. Preferowane sg podswietlane litery blokowe szyldow o wysokosci maksimum 60

i gtebokosci minimum 5,0cm.

Zaleca sige, aby Najemcy zabudowywali w swoich szyldach tréjwymiarowe
elementy dekoracyjne.

Tablice, do ktérych mocuje sie menu bedg tak zaprojektowane, aby klienci nie
mieli problemu z tatwym ich odczytaniem. Powinny by¢ podswietlone od tytu,
dotgczone powinny by¢ do nich atrakcyjne zdjecia potraw, a system mocowania
informacji powinien by¢ tatwy w obstudze. Nie zezwala si¢ na stosowanie
znakow pisanych odrecznie.

Z przodu lady mozna umieszcza¢ dodatkowe znaki jak logo Najemcy / znak
firmowy. Znaki znajdujgce sie z przodu lady mogg by¢ podswietlone od tytu,
powinno sie dac je tatwo wyczysci¢ i powinny by¢ wodoodporne na wypadek
rozlania ptynow.

Obiekty inne w SG

Stoliki kawiarniane i restauracyjne w obrebie strefy gastronomii bedg
ujednolicone - dostarcza je Wynajmujgcy, w przypadku zgtoszenia
dodatkowego umeblowania przez Najemce i ich zastosowanie musi byc¢
uzgodnione z Architektem Obiektu.

Znaki, na ktérych stosowanie sie nie zezwala

Nie zezwala sie na stosowanie nastepujgcych znakow:

1.

2.

3.

Znakéw wykonanych ze Swiecgcego papieru lub tektury, naklejek lub kalek
ozdobnych zawieszonych wokét lub z tytu fasady wystawowe;j.

Znakéw skrzynkowych z podswietlonym pétprzezroczystym ttem i literami
wykonanymi z winylu.

Formowanych niskocisnieniowo liter plastikowych.

6.3Wytyczne dla najemcoéw w zakresie instalacji sanitarnych
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1.4.1 Instalacje wody i kanalizacji

a) Instalacja wody uzytkowej

Wynajmujgcy zapewnia przytacze wody zimnej zakonczone zaworem
odcinajgcym doprowadzone zgodnie z projektem wykonawczym do
wynajmowanego lokalu:

Wynajmujacy, zamontuje licznik wody zimnej i podigczy do systemu BMS.
Stan licznika zostanie spisany, zamkniety i zaplombowany w trakcie
przekazywania lokalu Najemcy.

b) Instalacja kanalizacji sanitarnej

Wynajmujgcy zapewnia:

- podejscie kanalizacyjne DN 100 zakonczone i zaslepione przy podtodze
wynajmowanego lokalu zgodnie z projektem wykonawczym instalacji
sanitarnych,

- podigczenia do przewoddédw odpowietrzajgcych (dla czesci lokali, w
pozostatych konieczne zamontowanie zaworow napowietrzajgcych),

- punkt wigczenia skroplin na najblizszym pionie kanalizacyjnym, pod
stropem pomieszczenia. Przed wigczeniem do pionu kanalizacyjnego
instalacje skroplin zasyfonowac.

c) Instalacja kanalizacji ttuszczowej

Zgodnie z projektem, Wynajmujacy zapewnia w pomieszczeniach dla
gastronomii przytgcze instalacji kanalizacji ttuszczowej doprowadzone do
wynajmowanego lokalu tj. podejscie DN 100 zakonczone i zaslepione przy
podtodze.

1.4.2 Instalacje: chtodnicza, grzewcza i wentylacyjna
Ogrzewanie i chtodzenie pomieszczen nadzorowane bedzie przez system

BMS. Podstawowymi jednostki wykonawczymi instalacji klimatyzacyjnej w
pomieszczeniach Najemcow sg pompy ciepta typu powietrze/woda.
Instalacje chtodnicze | grzewcze w pomieszczeniach Najemcy sg
obligatoryjne.  Obliczeniowe temperatury wewnetrzne pomieszczen
Najemcow, zaktadane do uzyskania po zrealizowaniu instalacji grzewczo-
chtodniczych i wentylaciji to:

latem na pasazu +26°C; w lokalach najemcow +24-26°C

zimg na pasazu i w lokalach najemcéw +16°C, gastronomia, biura i wezty
sanitarne 20°C

Rozliczenie za zuzytg energie na cele instalacji chtodniczej bedzie odbywac
sie na podstawie wskazanh licznika mierzgcego zuzycie energii elektrycznej
(UWAGA: system rozliczen Najemcow musi zostaé dokfadnie opracowany
przez Inwestora wraz z wykonawcg BMS budynku) przez pompe cieptfa (lub
pompy jezeli jest ich wiecej) zamontowang na powierzchni Najemcy.
Licznik, armatura odcinajgca i regulacyjna umozliwiajgca poditgczenie
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wewnetrznej instalacji wody technologicznej dostarczona, zainstalowana i
podtgczona do BMS budynku.

b) Instalacja wentylacji mechanicznej

Jako standard wyposazenia dla Najemcy, Wynajmujgcy zapewnia:
e krociec przytgczeniowy instalacji wentylacyjnej nawiewne;,
e krociec przytgczeniowy instalacji wentylacji wyciggowej dla
sanitariatow.
e przepustnice przeptywu powietrza
e ttumiki akustyczne na przytgczach kanatéw

Wielkosci kanatéw wywiewnych z toalety dla jednego najemcy zostata
obliczona w oparciu o zatozenie wywiewu 50m3h powietrza na jedna
toalete.

Wynajmujgcy zapewni miejsce do poprowadzenia wywiewnej instalacji
wentylacji z okapow kuchennych. W lokalach zapewniono przytgcza
wentylacji o srednicy 355 mm zakonczone na dachu wyrzutnig dachows.
Dobdr, dostawa i montaz wentylatorow kanatowych wywiewnych, kanatow
wentylacyjnych w lokalu, ewentualnie wymaganych zabezpieczen i
instalacji ppoz itp. w zakresie Najemcy. Wszystkie okapy kuchenne
podtgczone do wentylacyjnych instalacji wywiewnych muszg by¢
wyposazone przez Najemce w filtr ttuszczowy.

Projekty technologiczne dotyczgce czesci gastronomicznych tj. kuchni,
zmywalni itp. zostang wykonane przez Najemce.

Wszystkie opracowania projektowe wykonane przez Najemce powinny by¢
oparte na wytycznych i uzgodnieniach z rzeczoznawcami (tj. rzeczoznawca
ds. zabezpieczen ppoz., rzeczoznawca ds. sanitarno-higieniczny,
rzeczoznawca bhp).

Najemca musi zaprojektowac, uzgodni¢ (z rzeczoznawcami: rzeczoznawca
ppoz., rzeczoznawca sanitarno-higieniczny, rzeczoznawca bhp) i wykonac¢
instalacje wentylacyjng, ktéra bedzie umozliwiata realizacje wymiany
powietrza w pomieszczeniu.

1.4.3 Instalacja hydrantowa

Obiekt jest chroniony instalacjg hydrantowg wykonywang przez
Wynajmujgcego. Wynajmujgcy zapewnia podstawowg sie¢ wodng dla
potrzeb instalacji hydrantowej oraz hydranty zlokalizowane w
pomieszczeniach ogdélnodostepnych.

Najemca po ustaleniu aranzacji ma obowigzek sprawdzi¢, czy zasieg
istniejgcych hydrantdw wewnetrznych jest wystarczajgcy. W przypadku
niektorych powierzchni ustugowych np. o duzej gtebokosci, moze zaistnie¢
potrzeba wykonania dodatkowych hydrantow.
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W powierzchni Najmu — Najemca po ustaleniu aranzacji zaprojektuje,
uzgodni i wykona instalacje hydrantowg w wynajmowanej czesci na wtasny
koszt.

1.4.4 Instalacje tranzytowe

Przez pomieszczenie Najmu mogg by¢é prowadzone lub znajdowac sie
elementy instalacji wspdlnych: rurociggow, kanaty wentylacyjne (elementy
instalacji: tj. wentylatory, odcinajgce klapy wentylacji pozarowej,
przepustnice, zasuwy, kryzy, otwory rewizyjne) czy koryt kablowych.
Najemca ma obowigzek zapewnienia dostepu stuzbom Wynajmujgcego w
trakcie prowadzonych przez siebie robot i takie uksztattowanie aranzacii
(m.in. planu sufitu), aby po zrealizowaniu aranzacji mozliwy byt jak najmniej
bezkolizyjny dostep do ww. elementow instalacji. Uzyskanie dostepu do
instalacji  tranzytowych  Najemca zapewnia na wilasny  koszt
Wynajmujgcemu, na kazde jego uzasadnione zyczenie.

6.4 Wytyczne dla najemcow w zakresie instalacji elektrycznych
6.5.1 Instalacje elektryczne niskiego napiecia.

- Kazdy najemca ma doprowadzone zasilanie po stronie nn 230/400V 50Hz .
Miejsce doprowadzenia zasilania pokazano na planach instalacji elektrycznych
kazdej kondygnacji , jak rowniez moc szczytowag/obliczeniowg przewidywane
dla danego najemcy. Zwiekszenie mocy jest mozliwe po wystgpieniu do
Wynajmujgcego z wnioskiem o zwiekszenie mocy i  zbilansowaniu mocy
zapotrzebowanej dla wszystkich najemcow.
- Kazdy najemca projektuje instalacje elektryczng nn ( sita, gniazda wtykowe ,
oswietlenie ) we wtasnym zakresie .
- Kazdy najemca winien wyposazy¢ przedmiot najmu w os$wietlenie
ewakuacyjne, oraz oprawy wyznaczajgce kierunki ewakuacji . Oprawy te winny
by¢ przystosowane do wtgczenia w centralny system monitoringu opraw
- Jezeli na przedmiocie najmu wystgpig urzgdzenia wentylacyjne lub pompy
ciepta, najemca winien tak zaprojektowac instalacje zasilania tych urzadzen ,
aby byto mozliwe wytgczenia ich spod napiecia z instalacji SAP.
- Jezeli najemca przewiduje wykonanie wtasnej instalacji nagtosnienia najemca
winien tak zaprojektowac instalacje zasilania tych urzgdzen , aby byto mozliwe
wytgczenia ich spod napiecia z instalacji SAP .
- Najemca winien wykonac projekt instalacji elektrycznych lokalu i uzgodnic go:
a/ z Generalnym Projektantem ,
b/ z wtascicielem obiektu
c/ z projektantem instalacji elektrycznych obiektu
d/ uzyskac opinie wtasciwego rzeczoznawcy ds. Zabezpieczen Pozarowych

6.5.2 Instalacjatelefoniczna
Do kazdego lokalu doprowadzone zostanie okablowanie umozliwiajgce
korzystanie z jednej linii telefonicznej oraz 1 linii transmisji danych — dostep do
Internetu.
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W przypadku koniecznosci posiadania wiekszej ilosci linii , zwiekszenie jest
mozliwe po uzyskaniu akceptacji wtasciciela obiektu, na koszt najemcy.
Najemcy duzych lokali nr 1 i 22 bedg mieli doprowadzone okablowanie kablami
35 parowymi , oraz w w razie potrzeby kablami optycznymi 6-Scio wtoknowymi.
W przypadku koniecznosci posiadania wiekszej ilosci linii , zwiekszenie jest
mozliwe po uzyskaniu akceptacji wtasciciela obiektu, na koszt najemcy.

6.5.3 Instalacja sygnalizacji pozaru SAP.

Kazdy lokal zostanie wyposazony w podstawowg instalacje sygnalizacji pozaru ,
na stropie wtasciwym lokalu. W przypadku wyposazenia lokalu w sufity
podwieszane lub wydzielenie dodatkowych pomieszczen , najemca winien
wykonac¢ dodatkowy projekt instalacji SAP dla lokalu . Projekt nalezy uzgodni¢ z
projektantem instalacji SAP obiektu oraz uzyskaé opinie rzeczoznawcy ds.
zabezpieczen pozarowych. Zmian w instalacji istniejgcej oraz dodatkowg
instalacje wykona i wepnie do instalacji obiektu GW na koszt Najemcy.

Oprocz powyzszego instalacja podstawowa przewiduje montaz elementow
kontrolno-sterujgcych . Kazdy element posiada styki bezpotencjatowe stuzgce
wytgczaniu urzadzen spod napiecia w przypadku pozaru. Przewiduje sie 1 styk (
24V/1A) dla jednego najemcy , stuzgcy wytgczeniu spod napiecia urzgdzen
wentylacyjnych i nagtosnienia lokalu . Doprowadzenia kabli we wskazane
miejsce dokona najemca ,.

6.5.4 Instalacja Dzwiekowego Systemu Ostrzegawczego DSO .
Kazdy lokal zostanie wyposazony w podstawowg instalacje DSO. W przypadku
wydzielenia dodatkowych pomieszczenh , najemca winien wykona¢ dodatkowy
projekt instalacji DSO dla lokalu. Projekt nalezy uzgodni¢ z projektantem
instalacji DSO obiektu oraz uzyskac¢ opinie rzeczoznawcy ds. zabezpieczen
pozarowych. Zmiany w instalacji oraz montaz dodatkowych gtosnikéw wykona
GW na koszt Najemcy.

6.5.5 System Zarzadzania Budynkiem BMS
Kazdy lokal zostanie wigczony do systemu BMS.

Do lokalu zostang doprowadzone magistrale sygnatowe do odczytu stanu
licznikow wody , ciepta oraz magistralg do zarzgdzania pracg instalacjg chtodu i
ciepta .

Pompy ciepta zakupione przez Najemce winny by¢ przystosowane do pracy w
okreSlonym standardzie. Najemca we wiasnym zakresie musi przystosowac
zakupiong pompe, do podtgczenia dodatkowej pompy obiegowe;.

6 UWAGI OGOLNE

Jakkolwiek powyzsze zagadnienia omawiajg prawa i obowigzki Najemcy w sposob
szczegotowy, to nie wyczerpujg one catosci zagadnien, jakie mogg zaistnie¢ w czasie
realizacji przedsiewziecia.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wprowadzenia zmian do niniejszego
Podrecznika w zakresie uzasadnionym realizacja Inwestycji.
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