Ruda Slaska, 2012-12-05

Park Wodny w Rudzie Slaskiej Sp. Z 0 .0.
z siedzibg organu zarzadzajacego
w Rudzie Slaskiej
ul. Klodnicka 97 lok 4

Nr KRS 0000264786, dokumentacja przechowywana jest w Sadzie Rejonowym w Gliwicach X
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Kapital zakladowy 2.661.800,00 zl.

NIP: 6412380311, REGON: 240389503

REGULAMIN AUKCJI USTNEJ OTWARTEJ

na

~NAJEM CZESCI POWIERZCHNI AQUADROMU W RUDZIE
SLASKIEJ PRZY UL. KEODNICKIEJ
Z PRZEZNACZENIEM NA PROWADZENIE
DZIALALNOSCI GASTRONOMICZNEJ”




. Nazwa (firma) i adres Organizatora aukcji (Organizator)

1.1. Park Wodny w Rudzie Slaskiej sp. z o .0., ul. Klodnicka 97 lok 4, 41-706 Ruda Slaska,
1.2. tel.: + 48 (32) 797 32 70; faks: + 48 (32) 797 32 71,
1.3. Strona internetowa Organizatora: www.aquadrom.pl

. Regulamin aukcji oraz oznaczenie post¢powania

2.1. Niniejszy Regulamin aukcji normuje zasady i tryb postepowania w trakcie aukcji ustnej
otwartej, ktorej przedmiotem jest najem czgsci powierzchni AQUADROMU w Rudzie
Slaskiej przy ul. Klodnickiej z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci
gastronomicznej oraz tre$¢ przyszlej umowy najmu.

2.2. Postgpowanie, ktérego dotyczy niniejszy dokument oznaczone jest znakiem: N.3/12

2.3. Uczestnicy winni we wszelkich kontaktach z Organizatorem powolywaé sic na wyzej
podane oznaczenie.

. Tryb oraz podstawa prawna postepowania

3.1. Niniejsza aukcja prowadzona jest w trybie aukcji ustnej otwartej na podstawie art. 70" -70°
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (Dz.U. z 1964 r. nr 16 poz. 93 z pozn.
Zm.).

3.2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie aukcji, stosuje sie przepisy
Kodeksu cywilnego.

3.3. Organizator od chwili udostgpnienia warunkéw (Regulaminu aukcji), a uczestnik od chwili
zlozenia oferty zobowigzani sa postgpowaé zgodnie z trescia ogloszenia, a takze
Regulaminu aukcji.

3.4. W aukcji moze bra¢ udzial osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie
posiadajgca osobowosci prawnej lub podmioty te wystepujagce wspdlnie (np. tworzac
konsorcjum), zwana dalej uczestnikiem.

3.5. Jezykiem obowigzujacym podczas przebiegu aukeji jest jezyk polski.

3.6. Uczestnik ponosi wszelkie koszty zwigzane z udziatem w aukeji.

3.7. W przypadku odwotlania aukcji, Organizator nie przewiduje zwrotu uczestnikom kosztow
udzialu w postgpowaniu.

. Przedmiot aukeji

4.1. Przedmiotem postgpowania jest najem czgsci powierzchni budynku AQUADROMU
znajdujacego si¢ w Rudzie Slaskiej przy ul. Klodnickiej o lacznej powierzchni 457,00 m?
z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej wraz z mozliwoscia
sprzedazy alkoholu. W ramach czynszu najmu najemca uprawniony bedzie réwniez do
korzystania lgcznie z wynajmujacym na warunkach okreslonych w umowie z czesci
wspolnych o powierzchni 431 m”.

4.2. Szczegblowa lokalizacja czgsci powierzchni budynku AQUADROMU bedacej przedmiotem
aukeji znajduje si¢ w rzutach pozioméw AQUADROMU znajdujacych sie w zalaczniku nr 3
do Regulaminu aukcji.




4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Adaptacja powierzchni bedzie odbywala sie w czasie normalnego funkcjonowania
AQUADROMU. Najemca nie moze ogranicza¢ mozliwosci korzystania z atrakcji wodnych
w trakcie prowadzenia prac adaptacyjnych.

Do wyznaczonej czgdci nieruchomosci doprowadzone sa: prad, woda, kanalizacja, gaz,
centralne ogrzewanie, wentylacja, sie¢ LAN, instalacja telefoniczna. Najemca bedzie
ponosit koszt zuzycia mediow oraz koszty korzystania z udostepnionych sieci.

Najemca zobowigzany bgdzie do adaptacji powierzchni zgodnie z przedmiotem dzialalnoci
gastronomicznej oraz wyposazenia kuchni i zaplecza punktu gastronomicznego na wiasny
koszt w zakresie niezbgdnym do prowadzenia dzialalnosci gastronomiczne;j.

Efekt adaptacji najmowanej powierzchni udostepnionej dla korzystajacych z
AQUADROMU ma charakterem bezposrednio nawigzywacé do funkcji catego obiektu.

Najemca na wilasny koszt i ryzyko uzyska wszystkie niezbedne zezwolenia potrzebne do
prowadzenia przez niego planowanej dziatalno$ci gastronomiczne;.

Najemca bedzie zobowiazany do prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej w
projektowanym obiekcie przez caly rok w czasie obowigzywania umowy, z wylaczeniem
dni, w ktorych caly obiekt bedzie nieczynny.

W czasie trwania umowy najmu najemca bedzie ponosil wylaczng odpowiedzialnosé za
zabezpieczenie najmowanej powierzchni od wszystkich mozliwych ryzyk (kradziez,
wandalizm, pozar itp.),

4.10. Najemca nie moze odda¢ bez zgody Organizatora przedmiotu najmu w calosci lub

czgsci osobie trzeciej do bezplatnego uzytkowania lub podnajmowac.

. Opis sposobu udzielania wyja$nienn do tresci Regulaminu aukcji, sposéb porozumiewania
si¢ Organizatora z uczestnikami
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§.2.

5.3.

5.4.

Uczestnik moze zwraca¢ si¢ do Organizatora o wyjasnienie tresci Regulaminu aukcji

kierujac swoje zapytania pisemnie, faksem, lub przy pomocy poczty elektroniczne;.

Organizator udzieli wyjasnienn niezwlocznie, pod warunkiem, ze wniosek o wyjasnienie

tre$ci Regulaminu aukeji wplynal do Organizatora nie pdzniej niz 3 dni przed terminem

aukcji. Organizator pomimo uplywu terminu, o ktérym mowa powyzej moze udzielié

wyjasnien. Tres¢ wyjasnienia bez wskazania Zr6dla zapytania zostanie zamieszczona na

stronie internetowej, na ktorej udostgpniono Regulamin aukc;i.

Oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Organizator i uczestnicy przekazuja

pisemnie lub za pomocg faksu lub poczta elektroniczna.

Pytania nalezy kierowac:

5.3.1. w formie pisemnej na adres: Park Wodny w Rudzie Slaskiej sp. z 0 .0., ul. Klodnicka
97 lok 4, 41-706 Ruda Slaska,

5.3.2. faks: nanr: +48 (32) 797 32 71,

5.3.3. poczty elektroniczna na adres: zamowienia@aquadrom.pl

Organizator wyznacza nastepujaca osobe do kontaktowania sie z uczestnikami:

imig 1 nazwisko: Halina Cugowska

telefon: +48 (32) 797 32 70




5.5. Organizator nie odpowiada za wyja$nienia dotyczace zapiséw Regulaminu aukcji udzielane
uczestnikom przez inne osoby niz wskazane w pkt 5.4. Regulaminu aukcji.

5.6. Organizator moze zmieni¢ lub odwolaé¢ aukcje, co nie skutkuje poswataniem jakichkolwiek
roszezen po stronie uczestnikow aukcji. Dokonang zmiane lub odwolanie Organizator
zamie$ci na stronie internetowej, na ktorej udostepniono Regulamin aukcji.

5.7. W przypadku zmiany lub odwolania warunkéw aukcji w czesci, Organizator moze
wyznaczy¢ nowy termin aukeji.

5.8. Zmiany lub odwolanie czgsci warunkow aukcji sa kazdorazowo wiazace dla uczestnikow.

6. Wymagania dotyczgce wadium

Warunkiem udzialu w aukeji dotyczacej przedmiotu okre$lonego w Regulaminie aukcji jest wplata
wadium w wysokosci 2 500,00 PLN (stownie: dwa tysiace pigcset ziotych zlotych). Wadium winno
znalez¢ si¢ na rachunku bankowym Organizatora ING Bank Slaski

Nr rachunku depozytowego: 93 1050 1331 1000 0023 0537 5921 na jeden dzien przed aukcja.

6.1. W tytule przelewu uczestnik aukcji ustnej winien wskazaé, jakiej aukcji dotyczy wadium.

6.2. Przed przystapieniem do aukcji uczestnik winien okaza¢ dowod uiszczenia wadium.

6.3. Organizator zwraca wadium uczestnikom aukcji w termie do 5 dni od dnia zakofczenia
aukcji, z zastrzezeniem, ze wadium wniesione przez uczestnika, ktéry aukcje wygrat, zwraca
si¢ po podpisaniu umowy. Na wniosek uczestnika wadium moze by¢ zaliczone na poczet
platnosci przyszlego czynszu.

6.4. W razie uchylenia si¢ uczestnika, ktory wygral aukcje, od zawarcia umowy, wadium ulega
przepadkowi na rzecz Organizatora

7. Miejsce i termin aukeji

7.1. Aukcja odbedzie si¢ w siedzibie Organizatora— w dniu 14 grudnia 2012 roku o godzinie
12.00 czasu lokalnego.

8. Warunki udzialu w aukc;ji:
8.1. W aukcji nie mogg bra¢ udziahi uczestnicy:

8.1.1. w stosunku, do ktérych otwarto likwidacje lub ktérych upadio$é ogloszono, z
wyjatkiem Oferentow, ktérzy po ogloszeniu upadiosci zawarli uklad zatwierdzony
prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli uklad nie przewiduje zaspokojenia
wierzycieli przez likwidacje majatku upadiego;

8.1.2. ktorzy zalegaja z uiszczeniem podatkow, oplat lub skladek na ubezpieczenie
spoleczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw, gdy uzyskali oni przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych platnosei lub wstrzymanie
w calosci wykonania decyzji wlasciwego organu;

8.1.3. ktérzy nie wniesli wadium do uplywu terminu wskazanego w pkt 9.1;

8.1.4. ktorzy zlozyli nieprawdziwe informacje majgce wplyw lub mogace mie¢ wplyw na
wynik prowadzonego postgpowania;

8.1.5. ktorzy nie wykazali spelniania warunkéw udzialu w postepowaniu wskazanych w
pkt. 8.2.

8.2. Uczestnik musi wykaza¢, ze prowadzi lub prowadzit dzialalno$¢ gastronomiczng przez
okres co najmniej 2 lat, tj. prowadzit lokal o powierzchni co najmniej 100 m2.

9. Przebieg aukcji:
9.1. Osoby przystepujace do aukcji winny stawi¢ si¢ w siedzibie Organizatora (Sekretariat
Prezesa) jeden dzien przed rozpoczeciem aukcji (tj. dnia 13 grudnia 2012 roku w godzinach
od 10.00 do 14.00) w celu dokonania rejestracji oraz przedstawienia dokumentéw, o ktérych




9.2,

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

a.7.

9.8.

9.9,

mowa w pkt. 9.2., a takze dowodu wplaty wadium. Rejestracji podlegaé beda wylgcznie
osoby, ktore stawia si¢ punktualnie, w czasie, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym i

przedstawig dokumenty wymagane pkt 9.2.

Osoby przystepujace do aukcji zobowigzane sq do przedstawienia Komisji nastepujacych
dokumentéw:

9.2.1. osoby fizyczne: dokument potwierdzajacy tozsamosé¢ (dowdd osobisty lub paszport);

9.2.2. przedsigbiorcy wpisani do ewidencji dzialalnosci gospodarczej lub Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej: dokument potwierdzajacy
tozsamosc oraz aktualne za§wiadczenie o wpisie do ewidencji dzialalnosci gospodarczej
lub wydruk z Centralngj Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej
(wystawione nie wczesniej niz 30 dni przed datg okreslona pkt 9.1.);

9.2.3. osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawne:
aktualny odpis z wlasciwego rejestru, wykazujgcy umocowanie o0s6b, do
reprezentowania danej osoby prawnej (wystawione nie weczesniej niz 30 dni przed datg
okreslona pkt 9.1.),

9.2.4. pelnomocnicy: dokument potwierdzajacy tozsamos¢ i pelnomocnictwo w oryginale
lub kopii poswiadczonej notarialnie,

9.2.5. oswiadczenia stanowigcego zatgcznik nr 1 do Regulaminu aukcji,

9.2.6. Aktualne zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajace,
ze Oferent nie zalega z oplacaniem podatkéw lub zaswiadczenie, ze uzyskal
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych platnosci
lub wstrzymanie w calosci wykonania decyzji wilasciwego organu - wystawione nie
wezesniej niz 3 miesigce przed datg okreslona pkt 9.1.;

9.2.7. Aktualne zaswiadczenie wlasciwego oddziatu Zakladu Ubezpieczen Spotecznych lub
Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego potwierdzajace, ze Oferent nie zalega z
oplacaniem skiadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoleczne, lub potwierdzenie, ze
uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zaleglych
platnosei lub wstrzymanie w calo$ci wykonania decyzji wlasciwego organu -
wystawione nie wezedniej niz 3 miesiace przed datg okreslona pkt 9.1.,

9.2.8. wykaz okredlajacy dotychczasows dzialalnosé gastronomiczna uczestnika na
formularzu zgodnym z trescig zatacznika nr 4 do Regulaminu aukcji. Informacja musi
potwierdza¢ spelnienie warunku okreslonego w pkt 8.2.

Osoba, ktora nie stawi si¢ przed rozpoczeciem aukeji albo nie przedstawi odpowiednich
dokumentoéw wskazanych w pkt. 9.2, nie zostanie dopuszczona do udziatu w aukcji.

Komisja po zakonczeniu rejestracji osob przystgpujacych do aukcji sporzadzi liste

uczestnikow, ktorzy zostali zakwalifikowani do aukcji.

O niedopuszczeniu do aukeji, niezakwalifikowani uczestnicy zostang powiadomieni przez
Organizatora przed rozpoczgciem aukcji z podaniem uzasadnienia odmowy dopuszczenia do
udzialu w aukeji.

Aukcja odbywa sie ustnie.

Przewodniczacy komisji otwiera aukcje, podajac uczestnikom aukcji jej warunki,
uczestnikow aukeji, cztonkow komisji.

Przedmiotem aukcji bgdzie stawka czynszu za 1 miesigc najmu jaka bedzie zobowiazany
placi¢ najemca podczas catego okresu obowigzywania umowy, z zastrzezeniem waloryzacii
okreslonej we wzorze umowy.

Przewodniczgcy aukeji podaje ceng (stawke) poczgtkows aukcji, ktéra wynosi 6.855,00 zi
netto za 1 miesiac.

9.10. Stawka zaoferowana przez uczestnika aukcji przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik zaoferuje

stawke wyzsza.

9.11. Wysokos¢ postgpienia wynosi 50,00 ztotych netto.




10.

9.12. Jezeli mimo trzykrotnego ogloszenia ceny wywolawczej zaden z uczestnikéw aukcji nie
zglosi postapienia, Przewodniczacy zamyka aukcje, chyba, ze stawil sie tylko jeden
uczestnik aukcji i zadeklaruje ceng za 1 miesigc najmowanej powierzchni réwna cenie
wywolawczej. W takiej sytuacji Przewodniczacy udzieli przybicia na jego rzecz. Jezeli po
zgloszeniu postapienia przez jednego z uczestnikéw, Przewodniczacy trzykrotnie oglosi
cen¢ i zaden z pozostalych uczestnikow aukcji nie zglosi dalszego postapienia
Przewodniczacy udziela przybicia na jego rzecz. Przewodniczacy Komisji oglasza imie i
nazwisko albo nazwe (firme) uczestnika, ktory wygrat aukceje oraz wylicytowang stawke.

9.13. Przewodniczgcy zamyka aukcje i oglasza imig i nazwisko lub nazwe albo firme, ktéra
aukcje wygrala oraz wylicytowang cene bez podatku VAT.

9.14. Uczestnik, ktéry wygrat aukcje, zwiazany jest oferts az do zawarcia umowy najmu albo do
odstgpienia przez Organizatora od zawarcia umowy, w okoliczno$ciach wskazanych
ponizej.

9.15. Jezeli osoba ustalona jako najemca nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu i w
terminie uzgodnionym z Organizatorem lub podanym w zawiadomieniu w celu zawarcia
umowy najmu lub uchyla si¢ od zawarcia umowy najmu, Organizator moze odstapié¢ od
zawarcia umowy, zatrzyma¢ wadium, a takze dochodzié¢ stosowanego odszkodowania.

9.16. W wypadku odstgpienia od zawarcia umowy, Organizator wedle swego wyboru moze
zawrze¢ umowe najmu z innym uczestnikiem, ktéry w dalszej kolejnosci oferowal
najwyzszg stawke.

Postanowienia dodatkowe
10.1. Komisja przeprowadzajaca aukcje sporzgdza protokét, w ktdrym okresla;
10.1.1. termin, miejsce i rodzaj aukcji oraz date sporzgdzenia protokohu,
10.1.2. przedmiot aukcii,
10.1.3. wykaz uczestnikéw auke;ji,
10.1.4. imi¢, nazwisko i adres lub nazwe (firmg) i siedzibe osoby ktora zaoferowala
najwyzsza kwote,
10.1.5. imiona, nazwiska i podpisy przewodniczacego oraz pozostatych cztonkéw komisji,
10.1.6. wynik aukc;ji.

10.2. Protokét z przeprowadzonej aukcji podpisuje przewodniczacy i cztonkowie komisji oraz
osoba wyloniona w aukcji jako najemca.

10.3. Uczestnik aukcji moze zaskarzy¢ czynnosci zwiazane z jej przeprowadzeniem do
Organizatora w ciggu 3 dni od dnia zakonczenia aukcji.

10.4. Organizator moze uniewazni¢ aukcje, jezeli uzna, iz zostaly naruszone zasady okreslone w
Regulaminie aukcji oraz gdy z innych przyczyn umowa nie moze dojéé do skutku.

10.5. Protokot z przeprowadzonej aukcji stanowi podstawe do zawarcia umowy.

10.6. Osoby wehodzace w sklad Komisji nie mogg braé udzialu w przedmiotowej aukeji ani jako
uczestnik, ani jako pelnomocnik. Niedopuszczalne jest takze, aby czlonek Komisji byt
malzonkiem, krewnym, powinowatym do drugiego stopnia uczestnika aukcji, a w wypadku
uczestnikow aukeji nie bedgcych osobami fizycznymi niedopuszczalne jest, aby zwiazek, o
jakim mowa w pierwszej czesci niniejszego postanowienia, zachodzil pomiedzy cztonkiem
Komisji a osobami zasiadajagcymi w organach zarzadzajacych i nadzorczych uczestnika
aukcji. W wypadku zaistnienia przestanek, o ktorych mowa powyzej, osoba wchodzaca w
sklad Komisji zobowigzana jest niezwlocznie po uzyskaniu informacji o ich zajsciu
poinformowac¢ pisemnie Przewodniczacego Komisji i wylgczy¢ sie z prac Komisji.

10.7. W przypadku zaistnienia uzasadnionych powodéw Organizator zastrzega sobie prawo
odwolania aukcji.




11. Wzor umowy

11.1. Postanowienia umowy zawarto we wzorze umowy, stanowigcym zalacznik Nr 2
do Regulaminu aukcji.

11.2. Organizator oraz uczestnik moze zada¢ uniewaznienia zawartej umowy, jezeli strona tej
umowy, inny uczestnik lub osoba dzialajgca w porozumieniu z nimi wplynela na wynik
aukcji w sposob sprzeczny z prawem lub dobrymi obyczajami. Jezeli umowa zostata
zawarta na cudzy rachunek, jej uniewaznienia moze zada¢ takze ten, na czyj rachunek
umowa zostala zawarta, lub dajgcy zlecenie. Uprawnienie powyzsze wygasa z uplywem
miesigca od dnia, w ktérym uprawniony dowiedzial si¢ o istnieniu przyczyny
uniewaznienia, nie pozniej jednak niz z uptywem roku od dnia zawarcia umowy.

12. Wykaz zalgeznikéw do niniejszego Regulaminu aukcji:
12.1. Zalgeznik nr 1: o$wiadczenie uczestnika o zapoznaniu si¢ z Regulaminem aukcji oraz
wniesieniu wadium
12.2. Zalgcznik nr 2: wzoér umowy,
12.3. Zalgcznik nr 3: rzut pozioméw AQUADROMU,
12.4. Zalacznik nr 4: wykaz okreslajacy dotychczasows dzialalno$é gastronomiczna uczestnika.




Zatacznik nr 1

OSWIADCZENIE

Niniejszym o$wiadczam, ze zapoznalem si¢ z warunkami i Regulaminem aukcji, wzorem
umowy i nie wnosz¢ do nich zastrzezen.

Informuj¢ jednoczesnie, ze zgodnie z wymogami dokonalem wplaty wadium w wysokosei
2.500,00 z1 i przedstawiam w zalgczeniu dowod wplaty.

Jednoczesnie zobowiazuje si¢ w przypadku wygrania aukcji do zawarcia umowy na

warunkach okreslonych we wzorze umowy, w terminie i miejscu podanym przez Organizatora.

Podpis osoby uprawnionej




Zalacznik nr 2

UMOWA NAJMU

zawartaw dnit ................... w Rudzie S]qskiej, pomiedzy: )

Parkiem Wodny w Rudzie Slaskiej Sp. z 0.0. z siedziba przy ul. Klodnickiej 97/4, 41-706 Ruda Slaska, zarejestrowany w
Sadzie Rejonowym w  Gliwicach, Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS: 0000264786,
NIP: 641-238-03-11, REGON: 240389503, kapital zakladowy: ....................... zl

reprezentowana przez:

zwang dalej ,Wynajmujacym”,
a

zwanym dalej ,Najemcg"

0 nastepujacej tresci:

§1 Postanowienia ogéine )

1. Wynajmujacy oswiadcza, iz posiada tytuf prawny do nieruchomosci polozonej w Rudzie Slaskiej przy ul. Ktodnickiej,
zabudowanej kompleksem sportowo-rekreacyjnym AQUADROM (dalej rowniez jako ,AQUADROM").

2. W skiad AQUADROMu wchodzg m.in. lokale uzytkowe w stanie surowym, zamknigtym, szczegdlowo okreslone
kolorem pomaranczowym w Zalaczniku nr 1 do Umowy, o tacznej powierzchni 457 m2 polozone na poziomie 0,0 oraz
+4,50 AQUADROMu przeznaczone do wylacznej dyspozycji Najemcy (dalej jako ,Lokal') oraz czesci wspoine
AQUADROMu wytyczone i opisane kolorem zielonym w Zataczniku nr 2 do Umowy (dalej jako ,Czesci Wspdlne”)

§2 Przedmiot Umowy i zasady wspdlpracy
1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze na podstawie niniejszej Umowy w najem Lokal w celu wykonywania w nim
dzialalnosci gospodarczej, polegajacej na $wiadczeniu ustug gastronomicznych. Ustugi gastronomiczne moga byé
takze swiadczone w CzeSciach Wspolnych z zastrzeZzeniem ograniczen przewidzianych w Umowie. Lokal zostanie
przekazany Najemcy na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego zawierajacego dokumentacje fotograficzna,
ktorego wzor stanowi Zalgcznik nr 3 do Umowy.
2. Najemca oswiadcza i zapewnia, Ze

a) po dokonanej wizji lokalnej z udziatem osob posiadajacych specialistyczng wiedze techniczng oraz zapoznaniu
sig z projektem budowlanym znany jest mu stan techniczny oraz potencjat Lokalu oraz Czesci Wspolnych, i nie
zglasza co do tego Zadnych zastrzezen. Wynajmujgcy nie ponosi wzgledem Najemcy odpowiedzialnosci z tytulu
rekojmi za wady Lokalu oraz Czesci Wspolnych, chyba ze wady powstaly z winy Wynajmujacego w okresie
obowigzywania Umowy, ani nie ponosi odpowiedzialnosci w wypadku, gdyby okazalo sie, iz Lokal nie posiada
cech koniecznych do prowadzenia w nim dziatalno$ci gospodarczej zamierzonej przez Najemce. Powyzsze
wylaczenie nie dotyczy wad $cian czy instalacji wewnetrznej zainstalowanej przez Wynajmujacego w Lokalu.

b) uznaje Lokal oraz Czeéci Wspdlne za odpowiednie do celéw handlowych i ustugowych, jakie zamierza
realizowac (gastronomia);

c) posiada odpowiednie kwalifikacje i umiejgtnosci oraz zaplecze techniczne, organizacyjne oraz finansowe w
zakresie niezbednym dla nalezytego wykonania umowy;

d) w chwili zawarcia umowy nie toczy sig wobec niego jakiekolwiek postepowanie oraz wedle najlepszej wiedzy
Najemcy nie zagraza mu Zadne postepowanie, likwidacja badz upadiost, ktére mogloby mie¢ wplyw na zdolnosé
Najemcy do wypelnienia swoich zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy lub waznosé i wykonalnosé
(skutecznost) ninigjszej umowy, a gdyby takie zaistnialo w toku realizacji umowy, zobowiazuje sie do
natychmiastowego poinformowania Wynajmujgcego o wszczeciu takiego postepowania.

e) nie dopuscit sig naruszenia przepiséw Zadnej ustawy, rozporzadzenia, orzeczenia sadu ani decyzji organdw
administracji panstwowej w Polsce, ani w Zadnym innym kraju, ktore to naruszenia majg lub moglyby mieé
negatywny wplyw na zawarcie lub wykonanie umowy.

f) we wszystkich sprawach dotyczacych wykonania przedmiotu umowy bedzie przestrzegat przepiséw prawa i
przekazywat wszystkie zawiadomienia oraz uiszczal inne opfaty, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo i mozliwos¢ zmiany na wiasny koszt charakieru otoczenia Lokalu i Czesci




Wspdlnych, oraz przebudowy i rozbudowy niektérych czesci AQUADROMu, w tym Czeéci Wspdlnych, na co
Najemca wyraza zgode.

Najemca zobowigzany jest do wykorzystywania Lokalu oraz Czesci Wspdlnych wylacznie w celu wskazanym w § 2
ust. 1 niniejszej Umowy. Czesci Wspélne mogg by¢ rowniez wykorzystywane przez Wynajmujacego, ktory ma
pierwszenstwo przed Najemca takze co do okreslenia sposobu oraz zakresu ich wykorzystania,

Wynajmujacy oswiadcza, iz Najemcy bedzie przystugiwalo przez okres 2 (dwa) lat liczac od dnia zawarcia umowy
prawo wylacznosci Swiadczenia innych uslug gastronomicznych w AQUADROMie za wyjatkiem strefy saunarium
zaznaczonej kolorem rozowym na zafaczniku nr 5 do Umowy, gdzie Wynajmujacy jest uprawniony do sprzedazy
napojow przy czym moze to ustuge powierzy¢ osobom trzecim, w tym takze poprzez rozmieszczenie automatow
vendingowych.

Miejscem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez Najemce na terenie AQUADROMu jest wytacznie Lokal oraz
Czesci Wspdine.

Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze musi uzyskat zezwolenia lub zgody wiasciwych organow, w tym w
szczegolnosci wlasciwego inspektora sanitamego, w zakresie koniecznym do prowadzenia zamierzonej przez niego
dziatalno$ci oraz ze Najemca ma prawo rozpocza¢ prowadzenie dzialalnosci po uzyskaniu wymaganych zezwolen
wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa oraz zastosowaniu sig do wymogow prawa

§3 Adaptacja i wyposazenie

W terminie 10 dni przed przystgpieniem do prac adaptacyjnych i wyposazenia Lokalu, Najemca przedstawi

Wynajmujgcemu  Koncepcje Architektoniczng (projekt aranZacji wraz z planowanym wyposaZzeniem) oraz

wielobranzowy projekt wykonawczy (dalej Projekt”), w celu jego uzgodnienia i uzyskania pisemnej akceptacii

Wynajmujacego. Minimalne wymogi dotyczace zakresu Projektu oraz prawa i obowiazki zwigzane z realizacjg prac

objetych Projektem okresla Zalgcznik nr4 do umowy.

Pisemna akceptacja Wynajmujacego jest warunkiem przystapienia do prac adaptacyjnych przez Najemce lub

dokonywania jakichkolwiek zmian w Lokalu lub CzeSciach Wspolnych w czasie trwania Umowy. Najemca ma

obowigzek uwzgledni¢ uwagi Wynajmujacego w odniesieniu do Koncepcji Architektonicznej oraz Projektu. Wszelkie
dalsze zmiany w aranzacji oraz odstgpstwa od zatwierdzonego Projektu oraz Koncepeji Architektonicznej wymagajg
pisemnej zgody Wynajmujacego.

Kazda zmiana zakresu adaptacji oraz aranzacji Lokalu lub Czeéci Wspdinych w czasie trwania okresu najmu, musi

by¢ pisemnie zaakceptowana uprzednio przez Wynajmujacego.

Wynajmujacy nie zwrdci Najemcy zadnych kosztow zwigzanych z pracami wykorczeniowymi lub zmianami nie

zaakceptowanymi przez Wynajmujacego, niezaleznie od przyczyny rozwigzania, wygasniecia czy tez odstapienia od

Umowy Najmu, na co Najemca wyraza swoja bezwarunkowg i nieodwolalng zgode zrzekajac sie wszelkich roszczen

o zwrot nakladow. Wynajmujacy moze Zgdaé od Najemcy usunigcia, na koszt Najemcy, calosci lub czesci

wykonczenia iflub zmian, wigcznie z wszelkimi zmianami i ulepszeniami dokonanymi po zgloszeniu takiego zgdania.

W zakresie w jakim Wynajmujacy nie zazada usunigcia zaakceptowanych uprzednio nakladow Najemcy

przysiugiwat bedzie do Wynajmujacego roszczenie o zwrot kosztéw zaakceptowanych uprzednio naktadéw z

uwzglgdnieniem stopnia ich zuzycia oraz okresu eksploatacji. W razie rozbieznosci wysoko$¢ roszczenia Najemcy

zostanie ostatecznie ustalona przez rzeczoznawce wybranego przez Strony.

W wypadku, gdy Najemca zamierza prowadzic jakiekolwiek prace w Lokalu lub Czesciach Wspoinych, w

szczegolnosci prowadzic prace przewidziane Projektem lub inne zmiany, na przeprowadzenie takich prac

zobowigzany jest uzyska¢ uprzednig zgode Wynajmujacego na pismie. Jezeli wykonanie takich prac wymaga
jakichkolwiek zgod lub zezwolen, takie zgody lub zezwolenia beda uzyskane przez Najemce na jego koszt i ryzyko.

Najemca przedstawi Wynajmujacemu na pismie pelne informacje na temat planowanych prac, wskazujac ostateczne

terminy ukonczenia prac, warunki techniczne oraz wszelkie inne okolicznosci, o ktérych Wynajmujacy powinien

zostat poinformowany z wyprzedzeniem.

Najemca:

a) zawiadomi Wynajmujacego o dacie rozpoczgcia i zakoriczenia prac adaptacyjnych Najemey w celu umozZliwienia
Wynajmujacemu ich inspekcji;

b) zapewni, ze wszelkie wykonczenia Lokalu, w szczegolnosci dotyczace sufitu, podiog oraz $cian bedg dobrej
jakosci i zgodne z wysokimi standardami, poréwnywalnymi z otoczeniem Lokalu, a na Zgdanie Wynajmujgcego
doktadnie tej samej jakosci co otoczenie Lokalu przy uwzglednieniu wymogow zawartych w zatgczniku nr 4 do
umowy;

c) zapewni, Ze wszelkie dostawy w zwiazku z pracami Najemcy poprzez ciggi komunikacyjne wskazane przez
Wynajmujacego beda wykonywane zgodnie z warunkami ustalonymi przez Wynajmujacego i nie beda kolidowaé
z innymi dostawami do budynku wykonywanymi przez inne osoby uprawnione do dokonywania takich dostaw;
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d) nie bgdzie wkraczat na lub dokonywat dostaw poprzez czesci budynku inne niz tereny dostaw;

e) bedzie przestrzegal wszelkich instrukcji i wytycznych Wynajmujacego;

f)  usunie na wlasny koszt i ryzyko wszelkie $miecilodpady zwigzane z prowadzong przez siebie dzialalnoscig;

g) bedzie spelniat wymagania Wynajmujacego zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa w zwiazku z dostepem
lub dostawami do Lokalu;

h) nie uczyni niczego, co w uzasadnionym przekonaniu Wynajmujacego mogloby uszkodzié lub fizycznie ostabié
elementy AQUADROMu lub jakiejkolwiek jego czesci, w szczegdlnosci Najemca powinien przestrzegad
ograniczen obcigzania podidg zgodnie z instrukcjami podanymi w danym czasie przez Wynajmujgceqo;

i) dostarczy Wynajmujgcemu w ciggu 14 dni od zakoriczenia prac wykonczeniowych Najemcy 5 kompletow
dokumentacji powykonawczej oraz kopie wszelkich instrukcji obsfugi i konserwacji dotyczacych wykonczen
zainstalowanych przez Najemcg;

Najemca udziela Wynajmujgcemu (niezaleznie od wiasnosci egzemplarzy) ogolnoswiatowej, niewylaczne,

nieograniczonej w czasie (bez prawa do jej wypowiedzenia) przenaszalnej licencji do calosci dokumentacji

powykonawczej dostarczonej Wynajmujacemu w ramach realizacji przedmiotu umowy, niezaleznie od formy jgj
sporzgdzenia lub nosnika, na ktorym zostala ona utrwalona. W szczegolnoscei licencja opisana wyzej udzielona
zostata na wszelkich polach eksploatacii, w tym na nastepujacych:

a) utrwalania i zwielokrotniania opracowan dowolng technika, w tym technika magnetyczna na kasetach
video, technikg Swiattoczulg i cyfrows, technikg zapisu komputerowego na wszystkich rodzajach
nosnikow dostosowanych do tej formy zapisu, wytwarzanie jakakolwiek technika egzemplarzy utworu,
w tym technikg drukarska, reprograficzng, zapisu magnetycznego oraz technikg cyfrows,

b) wprowadzania do obrotu, uzyczenie lub najem oryginalu lub egzemplarzy,

c) nieograniczonego w czasie dokonywania zmian/modyfikacji w dokumentacji wedtug wiasnego uznania,

d) na wniesienie przez Wynajmujgcego w charakterze wkiadu niepienieznego (aportu) do spolki prawa
handlowego lub spélki prawa cywilnergo,

e) oddania do uzywania odplatnego lub nieodplatnego osobom trzecim,

f) tworzenia nowych wersji i adaptacii (ttumaczenia, przystosowania, zmiany uktadu lub jakiekolwiek inne
zmiany),

g) Wwprowadzania do pamigci komputera, na dowolngj liczbie stanowisk komputerowych oraz do sieci
multimedialnej, telekomunikacyjnej, komputerowej, w tym do Intemnetu;

h) rozpowszechniania w sieci Internet oraz w sieciach zamknigtych,

i) tworzenia opracowan, przerobek, adaptacji oraz rozporzadzania i korzystania z takich opracowan na
wszystkich polach eksploatacji okreslonych w ninigjszej umowie,

j)  wykorzystywania opracowania do celow marketingowych lub promocji, w tym reklamy, sponsoringu,
promocji sprzedazy, a takZe do oznaczania lub identyfikacji produktéw i ustug oraz innych przejawow
dziafalnosci, a takze przedmiotow jego wlasnosci, a takze dla celow edukacyjnych lub szkoleniowych,

k) rozporzgdzania opracowaniami oraz udostepniania ich do korzystania, w tym udzielania licencji na
rzecz 0sob trzecich, na wszystkich wymienionych powyzej polach eksploatacji bez koniecznosci
uzyskiwania zgody Najemcy,

1) dokonywania iumaczen na inne wersje jezykowe,

Wykonawca o$wiadcza, Zze w chwili udzielenia licencji przysluguja mu prawa autorskie do dokumentacii oraz, ze jest

ona wolna od usterek i obcigzen prawnych oraz nie narusza praw osob trzecich.

Najemca wyraza zgodg na dokonywanie zmian i modyfikacji dokumentacji samodzielnie przez Wynajmujacego lub

osoby wskazane przez Wynajmujgcego.

Z chwilg przekazania dokumentacji Wynajmujacemu, nabywa on takze wiasnosc przekazanych egzemplarzy, na

ktérych dokumentacija ta zostata utrwalona.

Najemca przenosi na Wynajmujgcego wylaczne prawo zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich

zwigzanych z dokumentacijg.

W przypadku braku zgodno$ci prowadzonych przez Najemce prac z przepisami prawa lub z Projektem, Wynajmujacy

ma prawo do wydania wzglgdem Najemcy wigzacych go wytycznych w tym zakresie. Najemca jest zobowigzany do

zastosowania si¢ do wytycznych Wynajmujacego w terminie 5 dni od ich przekazania. W przypadku ponownego
stwierdzenia uchybien, o ktérych mowa w ninigjszym ustepie, Najemca ma obowiazek zastosowaé sie do zalecen

Wynajmujacego w terminie 2 dni od ich wydania. Wynajmujacy dokona weryfikacji wykonanych przez Najemce prac

(Najemca ma obowigzek jej umozliwienie na kazde zgdanie Wynajmujacego).

Najemca zobowigzuje sie do wykonywania prac adaptacyjnych w sposab nie kolidujacy w Zadnej mierze z biezac
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dziatalno$cig Wynajmujacego. W przypadku gdy powstanie koniecznos¢ wykonania prac kolizyjnych, tj. takich prac,
ktore mogq utrudnia¢ biezaca dziatalnos¢ Wynajmujacego, Najemca na wykonanie takich prac zobowigzany jest
uzyskac uprzednig pisemng zgode ze strony Wynajmujacego.

Najemca przyjmuje na siebie odpowiedzialnos¢ za bezpieczne i zgodne z technologia wykonanie robot
adaptacyjnych i zobowigzuje sie zapewni¢ odpowiednie warunki bezpieczenstwa oraz stosowa¢ odpowiednie metody
organizacyjno - techniczne na terenie budowy, zapewnic cigglos¢ prowadzenia robot, jak rowniez ponosic bedzie
wszelkie skutki prawne za ewentualne szkody w otoczeniu prowadzonych roboét.

Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego przedstawienia (na zadanie Wynajmujacego) dokumentéw (w formie
kserokopii poswiadczonych przez Najemce za zgodno$¢ z oryginalem) dotyczacych zakupu materialow oraz
odnonych certyfikatow uzytych do wykonania adaptacji Lokalu. Wynajmujacy ma prawo do regulamego
kontrolowania jako$ci i stanu sprzetu i materialow, za$ Najemca jest zobowiazany do niezwlocznego dostarczania
Wynajmujacemu wszystkich probek materiatow potrzebnych do przeprowadzenia takigj kontroli. W przypadku
stwierdzenia przez Wynajmujacego, ze jakos¢ materialow jest niezgodna z warunkami okreslonymi w umowie,
Najemca usunie takie materialy z Lokalu i zastapi je innymi odpowiednimi materiatami w terminie wyznaczonym
przez Wynajmujgcego na wiasny koszt i ryzyko.

Bez dodatkowego wezwania Najemca zobowigzany jest zapewni¢ i przechowywac do dyspozycji Wynajmujgcego dia
kazdego z materialow uzytych do wykonania przedmiotu Umowy odpowiednie za$wiadczenia, atesty, certyfikaty,
aprobaty, deklaracje zgodnosci z normami i tym podobne dokumenty oraz dostarczyé Wynajmujacemu oryginaly tych
dokumentow przed dokonaniem odbioru prac adaptacyjnych.

Najemca jest zobowigzany do umoZliwienia Wynajmujacemu statego nadzoru nad robotami oraz kontrole ilosci i
jakosci zastosowanych materiatow.

Poczawszy od dnia przekazania Najemcy terenu budowy celem wykonania prac adaptacyjnych Najemca ponosi
odpowiedzialnos¢ na zasadzie ryzyka za wszelkie szkody powstale na tym terenie, w tym szkody poniesione przez
Wynajmujacego oraz osoby trzecie, a takze za wszelkie szkody powstale w sasiedztwie terenu budowy w wyniku
dziatania lub zaniechania Najemcy na terenie budowy. Najemca jest ponadto odpowiedzialny za przypadkowa utrate
lub uszkodzenie materiatow oraz sprzetu kiére znajdujg sie na terenie budowy pod jego opiekg lub sa w jego
posiadaniu i sg zmagazynowane w celu wykorzystania przy realizacji robot.

Najemca zobowiazuje sig zatrudniac lub zleca¢ wykonanie prac adaptacyjnych osobom posiadajgcym wystarczajacq
wiedze techniczng, budowlang, pozwalajacg na wykonanie przedmiotu umowy w sposob zgodny z jej trescig i bedzie
ponosil  catkowitg odpowiedzialnos¢ wobec Wynajmujgcego za ich dziatania i zaniechania; Najemea przediozy
Wynajmujacemu wykaz podmiotow zatrudnionych przy realizacji umowy prac adaptacyjnych wraz z dokumentacjg
po$wiadczajacq posiadane przez te osoby uprawnienia i kwalifikacje.

Wynajmujacy udostepni Najemcy do korzystania w ramach czynszu najmu wyposazenie opisane w zatgczniku nr 6
do umowy, kiore to wyposaZzenie Najemca zobowigzany jest uzywaé w Lokalu Iub Czeéciach Wspalnych.
Wyposazenie to przekazane bedzie jednorazowo, a Wynajmujacy nie bedzie zobowigzany do jego uzupelniania,
zmiany, czy tez dostarczenia nowego. W przypadku uszkodzenia lub zuzycia tego wyposazenia Najemca jest
zobowigzany do uzupelnienia tego wyposazenia w identycznym lub réwnowaznym standardzie akceptowanym
uprzednio przez Wynajmujgcego.

§ 4 Ubezpieczenie
Najemca zawrze i utrzyma w mocy stosowng umowe ubezpieczenia w okresie obowigzywania niniejszej Umowy,
ktora obejmie ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilngj na kwote nie nizszg niz 100.000,00 zt (stownie: sto
tysiecy ztotych),
W terminie 7 dni od podpisania niniejszej Umowy Najemca przedstawi Wynajmujgcemu kopie polisy
ubezpieczeniowej, o ktérej mowa w ust. 1 powyZej oraz dowody wplat wymagalnych sktadek ubezpieczeniowych, a
takze bedzie dostarczat ich biezacq aktualizacje wraz z dowodami oplacenia skladek lub ich wymagalnych rat takze
w terminie 7 dni od wystapienia zmian, wygasnigcia polis lub wymagalnosci zaplaty kolejnej raty sktadki.
Niezaleznie od innych $rodkéw przewidzianych w umowie, w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzania Najemecy wskazanego w ustgpach poprzedzajacych Wynajmujgey:
a) ma prawo do zawarcia umowy ubezpieczenia lub uiszczenia skiadki ubezpieczeniowej na wylaczny koszt i
ryzyko Najemcy, na co Najemca niniejszym wyraza zgode albo
b) bedzie miat prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, po uprzednim wyznaczeniu
Najemcy dodatkowego 3 (trzy) dniowego terminu do przedstawienia ww. dokumentéw,

§5

Prawa i obowiazki Najemcy
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Najemca ma obowigzek otwarcia Lokalu dla klientow AQUADROMu najpdzniej w ciagu 60 dni liczac od dnia

podpisania umowy oraz prowadzi¢ dziatalnos¢ gastronomiczng bez przerw w okresie obowigzywania umowy, o ile

Wynajmujacy nie wyznaczy daty pozniejszej.

W momencie otwarcia Lokalu:

a) Najemca winien posiadat wszelkie zezwolenia wiasciwych organow w zakresie, w jakim przepisy prawa
wymagaja uzyskania takich zezwolen dla potrzeb prowadzenia dziatalnosci, ktéra Najemca zamierza prowadzi¢
w Lokalu i Czgsciach Wspolnych;

b) Najemca przedstawi Wynajmujacemu koncesje/zezwolenie na prowadzenie dziatainosci w Lokalu (np. na
sprzedaz alkoholu) oraz dopuszczenie wydane przez straz pozama, jak tez przez Parstwowg Inspekcije Pracy
oraz inspekcje sanitamna;

c) Najemca przedstawi Wynajmujacemu kopie polisy na potwierdzenie zawarcia umoéw ubezpieczeniowych
wymaganych umowg;

d) Najemca dostarczy zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy Wynajmujacemu wskazane w § 8;

e) Najemca ukoriczy prace adaptacyjne przewidziane zatwierdzonym przez Wynajmujacego Projektem.

f) Najemca bedzie miat zawariq z zewngtrznym podmiotem umowe na wywoéz odpadéw oraz przedstawi kopie tej
umowy Wynajmujacemu. Najemca staje sie wytworcg odpadéw w rozumieniu Ustawy o odpadach (Ustawa z
dnia 27.04.2001 r. DZ.U. 2001 NR 62 poz. 628),

Jezeli Nejemca nie wypelni wszystkich warunkow otwarcia Lokalu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego,
Wynajmujgcy ma prawo rozwigzaé Umowe Najmu ze skutkiem natychmiastowym po wyznaczeniu dodatkowego
terminu nie krotszego niz 18 dni.

Najemce obciaza obowigzek utrzymania w czystosci Lokalu oraz  Czgéci Wspélnych oraz usuniecia wszelkich
odpadow na whasny koszt i ryzyko.

Najemca jest Swiadomy faktu, Ze Cze$¢ Wspélna bedzie eksploatowana przez Wynajmujacego, ktory ma prawo
korzystat z nich (w tym wstawia¢ np. automaty sprzedajace zywnosé oraz napoje — po uplywie okresu wylgcznosci
wskazanego w § 2 ust. 5), dokonywat ich przebudowy (wraz ze zwigkszeniem lub zmniejszeniem ich powierzchni)
oraz ograniczy¢ mozliwosé korzystania z nich bez zgody Najemcy.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie ma prawa podnajecia ani caloéci ani czesci Lokalu,
przeniesienia na osobeg trzecia praw do korzystania z Lokalu w jakikolwiek inny sposb zgodnie z Umowg Najmu, ani
tez udzielenia osobie trzeciej jakichkolwiek praw do korzystania z Lokalu w jakikolwiek inny sposéb.

Najemca bedzie utrzymywat Lokal oraz Czesci Wspélne w stanie niepogorszonym oraz bedzie dokonywal na whasny
koszt wszelkich koniecznych napraw, remontow konserwacii i wymiany drzwi, okien i witryn. Najemca bedzie rowniez
dokonywal napraw, konserwacji oraz, w razie potrzeby, wymiany zainstalowanych przez siebie urzadzen. Wszelkie
naprawy majace wplyw na stan AQUADROMu lub jego klientow bedg wykonywane przez Najemce niezwlocznie po
uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego. Dokonujac napraw drzwi i okien w Lokalu lub konserwaciji
jakichkolwiek znajdujacych sig w nich urzadzen, ktore sa podiaczone do systemow technicznych AQUADROMu,
Najemca ma prawo zatrudnia¢ w tym celu wytgcznie podmioty zatwierdzone kazdorazowo przez Wynajmujgcego. Do
powyzszych urzadzen zalicza sig migdzy innymi: klimakonwektory, elektroniczny system obslugi klienta, system
alarmu pozarowego, pompy cieplne, systemy wentylacyjne, elementy sieci elekirycznej, gazowej /w tym czujniki
ognia i dymu/, znajdujace sig az do punktu przylaczenia Lokalu do odpowiedniej instalacji, oswietlenie awaryjne i
ewakuacyjne. W okresie gwarancji na urzadzenia znajdujgce sie w Lokalu oraz sam Lokal, Wynajmujacy w pierwszej
kolejnosci korzysta¢ bedzie z gwarancii udzielonej przez wykonawce AQUADROMu, a gdy to nie przyniesie
oczekiwanego przez Wynajmujacego efektu, z postanowien niniejszej umowy.

W przypadku powzigcia przez Najemce wiadomosci badz uzyskania danych lub informacji o jakichkolwiek
okolicznociach utrudniajgcych prawidtowe i niezakidcone korzystanie z Lokalu, Najemca niezwlocznie poinformuje
o tym Wynajmujacego na pismie pod rygorem utraty roszczen z tego tytutu.

Najemca jest zobowigzany do prowadzenia dziatalnosci w godzinach otwarcia czeéci rekreacyjnej AQUADROMu z
mozliwoscig zakonczenia $wiadczenia ustug/sprzedazy na pot godziny przed zamknigciem AQUADROMU, co nie
wyklucza dluzszego Swiadczenia swoich ustug przez Najemce.

W przypadku czasowego zamknigcia Lokalu z powodu inwentaryzacii lub z innych przyczyn natury techniczngj,
Najemca powinien umiescic w widocznym miejscu informacje o przyczynie zamkniecia Lokalu i spodziewanym
terminie jego ponownego otwarcia. Najemca powinien uzgodnic z Wynajmujacym termin planowanego zamkniecia z
wyprzedzeniem co najmniej 4 (cztery) dniowym a jezeli nie bedzie to mozliwe ze wzgledu na przyczyne zamknigcia,
powinien to uczyni¢ najpdzniej w dniu zamkniecia.

Najemca oswiadcza, ze nie bgdzie na terenie Lokalu lub w innej czesci AQUADROMu przechowywal, utrzymywat,
produkowat ani uwalniat Zadnych toksycznych, ani nielegalnych substancji, lub teZ substancji, ktorych won bytaby
ucigzliwa dla klientéw Wynajmujacego.
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Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ przed Wynajmujacym i osobami trzecimi za wszelkie szkody spowodowane w
Lokalu, zaréwno za szkody dokonane przez Najemcg, jak i jego pracownikow oraz osoby zatrudnione przez Najemce
na podstawie umow cywilnoprawnych lub podmioty zewnetrzne i dostawcow wykonujacych jakiekolwiek czynnosci
na rzecz Najemcy. Najemca bedzie odpowiedzialny za wszelkie szkody spowodowane przez niewlasciwe uzywanie
takich urzadzen jak np. wodociggi, instalacie elekiryczne (zasilanie Iub o$wietlenie), instalacje sanitarne,
grzewcze i wentylacyjne oraz sprzet uzywany w toku dzialalnosci prowadzonej na terenie AQUADROMu.
Najemca jest zobowigzany do opracowania i wdrozenia wszelkiej wymaganej prawem dokumentacji w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony przeciwpozarowej z uwzglednieniem warunkow szczegoinych panujacych
na terenie AQUADROMu..
Najemca zobowigzuje sie do korzystania z Lokalu oraz Czeéci Wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem,
utrzymywania ich w porzadku w stanie niepogorszonym oraz we wiasciwym stanie technicznym. Za wszelkie szkody
Wynajmujacego wynikajace z nieprawidlowego uzywania Lokalu przez Najemcg odpowiada Najemca w pelnym
zakresie i wysokosci. Powyisze dotyczy rowniez wszelkich powstalych po stronie Wynajmujgcego szkod
wynikajacych z okolicznosei, gdy z powodu wykrytych nieprawidiowosci odnoszacych sie do Lokalu lub Czesci
Wspalnych, konieczne bedzie zaprzestanie lub ograniczenie normalnego zakresu dziatalnoéci prowadzonej przez
Wynajmujacego w AQUADROMie.
Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za realizowanie i przestrzeganie wszelkich wymogéw prawnych w
szczegolnosci sanitarnych, przeciwpozarowych, prowadzenia dokumentaciji bhp i przeprowadzania szkolen w tym
zakresie dla wszystkich zatrudnionych przez siebie pracownikow oraz innych osob wspélpracujgcych z Najemeg w
zakresie wykonywanej przez niego dziatalnosci w AQUADROMie. Pozostale obowigzki Najemcy w zakresie powyzej
wskazanym okreslajg powszechnie obowigzujace przepisy prawa.
Najemca zobowigzuje sig, zgodnie z art. 208 kodeksu pracy, do zawarcia porozumienia z Wynajmujacym w sprawie
realizacji zadan wynikajgcych z powyzszego przepisu przez koordynatora do spraw BHP, pelnigcego te funkcje na
rzecz Wynajmujacego co nie zwalnia Najemcy z obowigzku zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy
zatrudnionym przez niego pracownikom.
Przy wykonywaniu ninigjszej umowy Najemca zobowigzany jest do Scisle] wspolpracy z Wynajmujacym i
przestrzegania jego wytycznych co do sposobu realizacji umowy.
Czlonkowie personelu Najemcy majg obowiazek zachowywat sie wobec klientow AQUADROMu w sposob
sprzyjajacy budowaniu i utrzymywaniu dobrej reputacji AQUADROMu oraz w sposob, jakiego mozna oczekiwaé od
placowki zapewniajacej obsiuge na najwyzszym poziomie. Czionkowie personelu Najemcy powinni zachowywat sig
w sposob uprzejmy i odpowiadajacy w pelni oczekiwaniom klientow. Jest to réwniez nadrzedna zasada, ktorej nalezy
przestrzegaC przy rozstrzyganiu zazalen klientow. Podczas wykonywania obowigzkow stuzbowych czlonkowie
personelu Najemey powinni dbaé o to, by ich ubiér byt zawsze schludny i odpowiedni do zajmowanego stanowiska.
Zabronione jest zaklocanie spokoju klientow (zaczepianie ich w miejscach ogoinodostepnych oraz prowadzenie
akwizycji bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego).
Na calym terenie AQUADROMu zabronione jest:
a) prowadzenie dziafalnosci handlowej, ustugowej (innej niz gastronomiczna) turystycznej bez odpowiedniego
zezwolenia Wynajmujgcego,
b) prowadzenie dziafalnosci agencyjnej oraz tzw. ,zywej reklamy” (przenosne transparenty reklamowe) bez
odpowiedniego zezwolenia Wynajmujacego,
¢} organizowanie, prowadzenie i uprawnianie gier hazardowych, rozpowszechnianie ulotek o treéci politycznej oraz
prowadzenie dziatalnosci agitacyjnej lub akwizycyjnej bez odpowiedniego zezwolenia Wynajmujacego.

§6 Okres obowigzywania Umowy i jej rozwigzanie
Ninigjsza Umowa zostata zawarta na okres 10 (dziesie¢) lat i obowigzuje od dnia podpisania.
Wydanie Lokalu nastapi w terminie do 7 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy pod warunkiem wniesienia przez
Najemce zabezpieczenia, o ktorym mowa w § 8 Umowy. Wydanie Lokalu Najemcy stwierdzone zostanie w protokole
zdawczo-odbiorczym Lokalu wraz z dokumentacja zdjeciowa, stanowigcym Zatacznik nr 3 do Umowy.
Ninigjsza Umowa moze zostat rozwigzana przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez Najemce jakiegokolwiek obowiazku okreslonego w
postanowieniach Umowy, w szczegdlnosci w przypadku, gdy:
a. Najemca nie przedstawi Projektu i Koncepcji Architektonicznej.
b.  Najemca nie uzyska akceptacji Wynajmujacego dotyczacych Koncepcji Architektonicznej oraz Projektu lub
nie zastosuje sig do uwag Wynajmujgcego,
c. Najemca nie wykona prac adaptacyjnych przewidzianych Projektem zaakceptowanym przez
Wynajmujacego,
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d. Najemca opézni sig z platnoscig czynszu lub jakichkolwiek innych opfat zwigzanych z korzystaniem z
Lokalu za dwa okresy platnosci,

e. Najemca podnajmie lub udostepni Lokal w jakikolwiek inny sposob innemu podmiotowi bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego,

f. prowadzona przez Najemce w Lokalu dziatalno$¢ bedzie w jakikolwiek sposéb utrudnia¢ lub zaklocat
korzystanie z pozostatej czeéci AQUADROMu przez osoby go odwiedzajace, Wynajmujacego lub osoby
trzecie podlegajace Wynajmujacemu i z nim wspdlpracujace.

W przypadku rozwiazania lub wygasnigcia niniejszej Umowy, Lokal musi by¢ wydany Wynajmujacemu w terminie 7
dni od dnia rozwigzania (wygasnigcia) Umowy, w stanie niepogorszonym i czystym, po usunigciu z niego ruchomosci
wniesionych do przedmiotu najmu przez Najemce na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego, ktorego wzor
stanowi Zalacznik nr 3 do Umowy, podpisanego przez Strony, wraz z dokumentacig fotograficzna,

Jezeli po rozwigzaniu, wygasnieciu lub odstapieniu od Umowy Najemca nie opusci Lokalu, obowigzany bedzie do
zaplaty Wynajmujacemu za okres bezumownego korzystania z Lokalu kwote w wysokosci dwukrotnosci czynszu
najmu wskazanego w § 7 ust.1 przy uwzglednieniu jego zmiany, o ktorej mowa w § 7 ust. 13 i 14 proporcjonalne do
okresu bezumownego korzystania z Lokalu. Uprawnienia Wynajmujgcego, wskazane w ninigjszym ustepie nie
wylaczajg jego prawa do zgdania od Najemcy naprawienia szkody przewyzszajacej kwote bezumownego korzystania
z Lokalu, poniesionej z tytulu okolicznoéci wskazanych powyzej, na zasadach ogolnych.

Najpozniej na 5 dni przed przekazaniem Najemcy Lokalu, Najemca przedstawi dobrowolne poddanie sie egzekucji w
formie aktu notariainego w przedmiocie zwrotu Lokalu oraz Cze$ci Wspolnych w momencie rozwiazania,
wygasnigcia lub odstapienia od niniejszej umowy bez wzgledu na przyczyne zaistnienia takiego zdarzenia. Koszty
sporzgdzenia aktu notarialnego ponosi Najemca; Wypis aktu notarialnego zostanie przekazany Wynajmujacemu
przekazaniem Lokalu Najemcy.

§7 Czynsz najmu i oplaty
Z tytuu najmu  Lokalu oraz mozliwosci korzystania z Czgsci Wspdlnej Najemca bedzie placit miesieczny
czynsz najmu wg stawki w wysokosci zt (slownie: ziotych), ktéra to kwota ulegnie powigkszeniu o
podatek od towarow i ustug wedfug stawki obowiazujgcej w dniu wystawienia faktury.
Niezaleznie od czynszu wskazanego w § 7 ust. 1 Najemca zobowiazany jest do zaplaty na rzecz Wynajmujacego
kosztow energii elekirycznej, gazu, wody oraz odprowadzania $ciekow (doprowadzonych do Lokalu), platnych w
oparciu o wskazania zainstalowanych podlicznikéw na podstawie stawek dostawcow mediow (refaktura). Najemca
ponosi odpowiedzialnoS¢ za wiasciwe zabezpieczenie licznikow przed ich uszkodzeniem, a w przypadku
uszkodzenia ukfadéw pomiarowych lub tez uszkodzenia cech legalizacyjnych wzglednie plomb monterskich,
zobowigzany jest do zaplaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysokosci 5.000,00 zi (pieé tysiecy zlotych)
za kazde naruszenie.
Ponadto Najemca jest zobowigzany - poza zaplatg czynszu - do zaplaty na rzecz Wynajmujacego 3 (irzy) %
przychodow netto Najemcy (,prowizja") osiaganych ze $wiadczenia uslug gastronomicznych w AQUADROMie.
Prowizja stanowi¢ bedzie ekwiwalent migdzy innymi odpowiadajacy kosztowi prowadzonych przez Wynajmujacego
dziatan marketingowych. Najemca o$wiadcza i zapewnia, Ze nie bedzie w sposob bezposredni lub posredni pomijaé,
obchodzi¢ lub w jakikolwiek sposéb czynié bezskutecznym roszczenia Wynajmujgcego o zaptate prowizj.
Rozliczenia pomigdzy Najemca a jego klientami w AQUADROMie dokonywane beda za pomoca systemu ESOK.
W przypadku dokonywania sprzedazy za posrednictwem systemu ESOK Wynajmujacy w imieniu Najemcy wreczaé
bedzie jego klientom rachunek z kasy fiskalnej rejestrujacej sprzedaz Najemcy.
Bez wzgledu na sposob rozliczania kontrahentow Najemey, Wynajmujacy bedzie inkasowa¢ w imieniu Najemcy
zaplate ceny. Cene sprzedazy, Wynajmujacy zobowigzany bedzie przekazywa¢ Najemcy do poniedziatku
nastgpujacym po danym tygodniu, przy czym za dzien przekazania strony uznajg dzien obcigzenia rachunku
bankowego Wynajmujgcego.
Platno$¢ czynszu oraz pozostatych oplat (refaktury, prowizja) bedzie realizowana przelewem bankowym miesigcznie
z dofu do 10-go dnia kazdego miesigca, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego na rachunek
bankowy wskazany na fakturze VAT.
Najemca obowigzany jest zlozy¢ Wynajmujacemu o$wiadczenie zawierajgace dane o naleznej mu prowizji nie pozniej
niz do pierwszego dnia roboczego miesigca nastgpujacego po dniu, za ktéry prowizja przystuguje. Oéwiadczenie to
powinno wskazywa¢ wszystkie dane stanowigce podstawe do obliczenia wysokosci naleznej prowizji. Po ustaleniu
wysokosci prowizji Wynajmujacy jest uprawniony do przekazania ceny, o kidrej mowa w ust. 6 powyzej, po jej
pomniejszeniu o nalezng Wynajmujgcemu prowizje.
W przypadku gdyby oswiadczenie, o kibrym mowa w ust. 8 powyzej okazalo sig z jakichkolwiek powoddw
nierzetelne, niezupeine, nieprawdziwe lub z jakichkolwiek powodéw negatywnie wplywajacej na ustalenie
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prawidtowej i zgodnym z rzeczywistym stanem faktycznym i prawnym prowizji, niezaleznie od uprawnienia do
ofrzymania prowizji w prawidiowej wysokosci, Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujacego kary
umownej w wysokosci 500,00 zt (piecset zlotych) za kazde naruszenie.

Wynajmujacy moze domagac sig¢ na piSmie udostepnienia informacji potrzebnych do ustalenia, czy wysokosé
naleznej mu prowizji zostata prawidiowo obliczona, w szczegdlnosci moze domagat sie wyciagow z ksiag
handlowych w zakresie dziatalnosci prowadzonej w AQUADROMie (wydrukéw z kas fiskalnych,) Najemcy albo
zadac, aby wglad i wyciag z tych ksigg zostat zapewniony bieglemu rewidentowi wyznaczonemu przez
Wynajmujacego na jego koszt. Gdyby jednak biegly rewident wyznaczony przez Wynajmujacego ustalil, ze prowizja
nalezna Wynajmujacemu nie zostala prawidtowo ustalona przez Najemce koszt badania bieglego rewidenta poniesie
Najemca.

W przypadku braku udostepnienia danych, wskazanych w ust. 10 Najemca jest zobowigzany do zaplaty na rzecz
Wynajmujacego kary umownej w wysokosci 5.000,00 zi (pieé tysiecy zlotych) za kazde naruszenie.

Za okres, w ktorym Najemca bedzie wykonywat prace zwigzane z wykonczeniem i adaptacjg wynajmowanego
Lokalu i nie bedzie Swiadczyt ustug gastronomicznych, nie diuzszy jednak niz 60 dni liczac od daty podpisania
Umowy, czynsz nie bedzie naliczany.

Kwota czynszu najmu bedzie corocznie waloryzowana przy uzyciu wskaznika $redniorocznego wzrostu cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa GUS za rok poprzedni. Pierwsza waloryzacja oparta o wskaznik
wzrostu cen towardw i uslug konsumpceyjnych ogloszonego przez Prezesa GUS za rok poprzedni, wejdzie w Zycie w
dniu 01 stycznia 2015 roku. Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany ninigjszej Umowy i nie wymaga formy
pisemne;j.

Niezaleznie od postanowien § 7 ust. 13 powyzej Wynajmujacym przystuguje prawo do zmiany stawki czynszu w
proporcji do wzrostu stawki podatkow (od nieruchomosci i gruntu), optat za uzytkowanie wieczyste czy tez
wprowadzenia innych optat publicznoprawnych dotyczacych AQUADROMu, poczawszy od miesigca nastepnego po
miesiacu, w ktorym nastapit wzrost stawki (wzglednie wprowadzenie nowej oplaty/podatku). Zmiana stawki czynszu
okreslonego w umowie nie wymaga zmiany umowy ani sporzadzenia aneksu do umowy i zaczyna obowigzywaé od
nastgpnego miesigca po miesigcu, w ktorym Najemca otrzymat od Wynajmujacego pismo zawierajace nowa stawke
czynszu.

Za okres do chwili, w ktorej Wynajmujacy nie uzyska pozwolenia na uzytkowanie AQUADROMu lub jego
odpowiedniej czesci oraz okres zamknigcia AQUADROMu z jakiegokolwiek powodu, Najemcy przysluguje, z
wylaczeniem jakichkolwiek dalej idacych roszczen, prawo Zadania proporcjonalnego obnizenia czynszu.

Dniem platnosci jakichkolwiek kwot naleznych Wynajmujacemu na podstawie niniejszej Umowy jest dzieri uznania
kwoty przelewu na rachunku bankowym Wynajmujgcego.

W wypadku opdznienia w terminowej ptatnosci kwoty czynszu lub innej naleznosci wynikajacych z niniejszej Umowy,
zostang naliczone, bez koniecznosci przedstawienia dodatkowego powiadomienia, odsetki ustawowe.

Czynsz oraz inne oplaty nie bedg pokrywaly nastepujacych kosziéw ptatnych bezposrednio przez Najemce na
podstawie odrebnie zawartych uméw fj.: $wiadczenia ustug informatyczno-telekomunikacyjnych, wywozu odpadow
komunalnych i innych odpadéw zwigzanych z prowadzeniem dziatainosci Najemcy.

§8 Zabezpieczenie Umowy
Na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego wobec Najemcy, Najemca zobowigzuje sie w terminie 3 dni od dnia
podpisania ninigjszej Umowy do przedstawienia Wynajmujacemu weksla wiasnego In blanco bez protestu.
Wynajmujacy ma prawo wpisac sume wekslowa w wysokosci zobowiazania wynikajgcego niniejszej umowy.
Wynajmujacy ma prawo weksel ten opatrzyé data platnosci i miejscem platnosci, wedlug swojego wyboru,
zawiadamiajgc o tym Najemce listem poleconym na adres miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej ujawniony
na wstepie umowy. List winien by¢ wystany przynajmniej na 7 dni przed terminem platnosci. Najemca zobowiazuje
si¢ powiadomi¢ Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu siedziby z tym skutkiem, iz list skierowany wediug ostatnich
znanych danych i pod ostatnio znany adres bedzie uwazany za skutecznie doreczony z dniem pierwszego awiza
pocztowego albo adnotacji poczty ,adresat nieznany”, czy tez podobnej adnotagii.

§9 Odpowiedzialnos¢
Nigzaleznie od innych uprawnien przewidzianych w niniejszej Umowie, Wynajmujacy jest uprawniony do
naliczenia nastepujacych kar umownych obcigzajacych Najemce:
a) w wysokosci 2 % miesiecznego czynszu najmu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 niniejszej Umowy- za kazdy
rozpoczety dzien opdznienia w spelnieniu jakiegokolwiek obowigzku umownego obwarowanego terminem,
niebgdacego obowigzkiem spelnienia $wiadczenia pienieznego, z zastrzezeniem pkt b) ponizej,
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b) wwysokosci 100,00 zt (sto zlotych) za kazde naruszenie umowy nie obwarowane terminem,

c) W wysokosci 6 - miesiecznego czynszu najmu, o kidrym mowa w § 7 ust. 1 niniejszej Umowy w przypadku
rozwigzania niniejszej Umowy (lub odstapienia od niej) ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy.

W przypadku poniesienia przez Wynajmujacego szkody wyzszej niz zastzeZone w umowie kary umowne,
Najemca jest zobowigzany do jej naprawienia na zasadach ogdlnych okreslonych w kodeksie cywilnym. Kary
umowne mogq by¢ kumulowane tzn. Najemca dokonujacy naruszenia skutkujacego obowigzkiem zaptaty kary
umownej jest zobowigzany do zaplaty tejze kary umownej za kazde oraz kazdorazowe naruszenie. Rozwigzanie,
wygasnigcie czy teZ odstapienie od umowy z jakichkolwiek przyczyn nie powoduje wygasniecia roszczen o zaplate
kary umownej czy tez odszkodowania uzupelniajacego.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ pracownicza, cywilng i wszelkq odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza wzgledem
zatrudnionych pracownikow i innych oséb, ktérymi sig posluguje z tytutu zaistnialych wypadkéw przy pracy i chorob
zawodowych.

Niezaleznie od odpowiedzialnoSci za niewykonanie badz nienalezyte wykonanie umowy, ktorg ponosi Najemca
wzgledem Wynajmujacego, ponosi on takze odpowiedzialnoé¢ w takim samym zakresie, w jakim odpowiedzialnosé
ponosi Wynajmujgcy wzgledem innych osob, jednostek organizacyjnych, organéw administracji publicznej w sytuacii,
gdy odpowiedzialnos¢ Wynajmujacego wzgledem tych ostb, instytucji powstata z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy.

W przypadku skierowania przez osoby trzecie jakichkolwiek roszczen wobec Wynajmujgcego zwiazanych z
niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem niniejszej umowy przez Najemce, Najemca na zadanie
Wynajmujacego zobowigzany jest niezwlocznie przystapié¢ do sporu lub wstapi¢ w migjsce Wynajmujacego w takim
sporze, chyba Ze roszczenia uznane zostaly za bezzasadne prawomocnym orzeczeniem Sadu..

W przypadku gdy Najemca opdznia si¢ w wykonaniu przedmiotu umowy lub realizuje Umowe w sposob nienalezyty,
Wynajmujacy moze powierzy¢ wedle swojego uznania calost ub cze$¢ $wiadczen obcigzajacych Najemce osobie
trzeciej na koszt i ryzyko Najemcy (wykonanie zastepcze) bez konieczno$ci uzyskania upowaznienia sadowego, po
uprzednim wyznaczeniu Najemey dodatkowego, 14 dniowego na usunigcie stanu niezgodnego z umowa/prawem, na
co Najemca wyraza swojg bezwarunkowa i nieodwolalng zgode.

§10 Oznakowanie
Najemca moze zamiescic na wiasny koszt oznakowanie lub tablice reklamowa zawierajacg informacje o
prowadzonej przez niego w Lokalu dziatalnosci w rejonie recepcji AQUADROMu i na kazdym poziomie
AQUADROMu. Forma, wizualizacja i rozmiar oznakowania lub tablicy reklamowej oraz miejsce jej usytuowania musi
by¢ uprzednio zaakceptowana w formie pisemnej przez Wynajmujacego.
Najemca uzyska na koszt wlasny wszelkie wymagane zezwolenia do zainstalowania oznakowania lub tablicy
reklamowej. Najemca zainstaluje, bgdzie utrzymywat w nalezytym stanie technicznym oraz estetycznym i dokonywat
napraw oznakowania lub tablicy reklamowej na koszt wiasny.
Najemca jest zobowigzany do uzyskania uprzednio pisemnej zgody Wynajmujacego na zainstalowanie innego niz
opisanego w ust. 1 powyzej obiektu informujacego o prowadzonej przez Najemce dziatalnosci.
Jakiekolwiek wykorzystanie nazwy lub znaku firmowego Wynajmujacego lub Najemcy w znakach lub reklamach
drugiej Strony wymaga uzyskania uprzednief pisemnej zgody Strony, ktérej nazwa lub znak ma by¢ wykorzystany.
Najemca usunie oznakowanie do 7 dnia liczac od dnia rozwigzania, wygasniecia lub odstapienia od Umowy .
Na Zadanie Wynajmujacego Najemca jest zobowigzany do umieszczenia w migjscach wskazanych przez
Wynajmujacego reklam oraz ulotek przekazanych przez Wynajmujacego, w szczegolnosci Wynajmujacy ma prawo
do wykorzystania Lokalu oraz Czgsci Wspolnych do umieszczania elementow reklamowych osob trzecich w
szczegolnosci w przypadku akeji okresowych, prowadzonych przez Wynajmujacego na terenie AQUADROMu.

§11 Ochrona poufnosci
Najemca zobowigzuje sig w czasie trwania umowy oraz po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu wzglednie po odstapieniu
od umowy przez ktorgkolwiek ze stron, z jakichkolwiek powodow do zachowania w Scistej tajemnicy wszelkich
informacji dotyczacych Wynajmujacego (zwanych dia potrzeb niniejszej umowy ,Informacjami Poufnymi®), w tym:
1) danych osobowych — chronionych na podstawie ustawy z dnia 29.08.1997 r. O ochronie danych osobowych (t].
Dz. U.z 2002 r., Nr 101, poz. 926, z pézn. zm.),
2) informaciji stanowiacych tajemnicg przedsigbiorstwa - chronionych na podstawie ustawy z dnia 16.04.1993 r. o
zwalczaniu nieuczciwej konkurenci (tj. Dz. U. z 2003 r., nr 153, poz.1503, z p6zn. zm.),
3) informacji niejawnych - chronionych na podstawie ustawy z dnia 5 sierpnia 2010 r. o ochronie informagii
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nigjawnych (. Dz. U. 22010 . Nr 182, poz. 1228 z zm.),

4) innych informacji, ktérych ujawnienie mogloby narazi¢ Wynajmujacego na szkode, a w szczegoélnosci:

a) informacji programowych, technicznych, technologicznych, handlowych, organizacyjnych, wtym informacii
dotyczacych danych kontrahentow Wynajmujacego, systemu organizaciji pracy, prowadzonych negocjagii,
pertraktacji ugodowych Zzrodel zaopatrzenia, cen (wynagrodzen) uiszczanych przez poszczegdlnych
kontrahentow, wynagrodzen pracownikéw, stosowanych obnizek cen i upustow, terminéw platnosci
ustalanych dla poszczegdinych kontrahentow;

b) strategii dziatania Wynajmujacego, zamierzen marketingowych itp., sytuacji i wynikéw finansowych
Wynajmujacego (za wyjatkiem informacji, ktérych obowigzek opublikowania bgdz ujawnienia przez
Wynajmujacego wynika z obowigzujacych przepisow).

c) struktury produkeji i uslug przedsigbiorstwa,

d) wielkosci sprzedazy

e) metod kontroli jakosci, wzorow uzytkowych, wynalazkow nadajgcych sig do opatentowania,

f) dziatan marketingowych, w tym pozyskiwania surowcow i materiatow,

g) zasad finansowych,

h) struktury organizacyjnej przedsigbiorstwa Wynajmujacego oraz funkcjonujgcych u niego systemow
zarzadzania.

Obowigzek zachowania tajemnicy obejmuje wszystkie uzyskane przez Najemce informacje poufne, w tym wszelkie
dokumenty i materialy w rozumieniu ustawy o ochronie informacji niejawnych, od kogo by nie pochedzily i niezaleznie
od tego czy zostaly uzyskane w zwigzku z wykonywaniem umowy czy tylko przy okazji jej wykonywania oraz
niezaleznie od tego na jakim no$niku zostaly one utrwalone,

Ujawnianie informaciji poufnych, niezaleznie od sposobu ich ujawnienia, w wypadku gdy ma zostaé dokonane w celu
innym niz nalezyte wykonanie Umowy, jest dopuszczalne tylko za uprzednim zezwoleniem Wynajmujacego,
wyrazonym pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej, przy czym w razie watpliwosci nalezy skonsultowac zamiar
ujawnienia informacji z przedstawicielem Wynajmujacego. W wypadku gdy Najemca zostal zobowigzany do
ujawnienia informacji poufnych w cafosci lub czeéci uprawnionemu organowi, Najemca, w granicach obowigzujacego
prawa, zobowigzany jest uprzedzic Wynajmujacego o nalozonym na niego obowigzku. Ujawnienie informaci
poufnych w niniejszym trybie, nie zwalnia od obowigzku zachowania jej w tajemnicy wzgledem innych osob lub
organow/sgdow.

W przypadku rozwiazania, wygasniecia wzglednie odstapienia od umowy obowigzek zachowania tajemnicy nie
ustaje, nadal uwazany bedzie przez Strony za nieograniczony w czasie a Najemca zobowigzuje sie do zwrotu
Wynajmujacemu wszelkich dokumentéw i innych materialéw dotyczacych informacji poufnych jakie sporzadzit,
zebral, opracowat lub otrzymal w czasie trwania umowy albo w zwigzku lub przy okazji jej wykonywania, wigczajac w
to ich kopie, odpisy, a takze zapisy na innych nosnikach informacji, najpozniej do dnia rozwigzania lub wygasniecia
umowy. W braku mozliwosci zwrotu informacji poufnych, w szczegdlnosci gdy sq one przechowywane w systemie
informatycznym Najemcy, Najemca zobowigzany jest na zadanie Wynajmujacego trwale usunaé przekazane mu
informacje poufne i niezwlocznie po ich usunigciu zlozy¢ pisemne o$wiadczenie o trwalym usunigciu w ten sposeb
przechowywanych informacji poufnych.

Informacje poufne mogg by¢ udostepnione wytacznie osobom dajacym rekojmig zachowania tajemnicy i tylko w
zakresie niezbgdnym dla naleZzytego wykonania przedmiotu Umowy. Najemca pouczy osoby majgce dostep do
informacji poufnych o obowigzku zachowania poufnosci.

W razie powzigcia przez Najemce wiedzy o nieuprawnionym ujawnieniu informacji poufnych Wynajmujacego
zobowigzany jest niezwlocznie powiadomié drugq strone w celu umozliwienia jej podjecia stosowanych Srodkéw
zapobiegawczych.

Najemca ma obowigzek zapewni¢ ochrone informacji poufnych wedlug najwyzszych przewidzianych prawem
standardow, w tym zapewni¢ ochrong systemow i sieci teleinformatycznych, w kiorych sq przetwarzane,
przechowywane lub przekazywane informacje poufne Wynajmujacego, a takze kontrolowaé ochrong informagii
poufnych oraz przestrzeganie przepisow o ochronie poufnosci informacii.

Wynajmujacy zobowigzany jest do zachowania w poufnosci danych osobowych oraz informacji stanowigcych
tajemnice przedsigbiorstwa, o ile zostaly one oznaczone przez Najemcg jako poufne.

§ 12 Sita Wyzsza
Sila Wyzsza oznacza wyjatkowe wydarzenie |ub okolicznose:
a) na kiéra Strona nie ma wplywu,
b) przeciw ktorej ta Strona nie mogta w racjonalny sposéb zabezpieczy¢ sie przed zawarciem Umowy,
c) ktorej, skoro wystapila, taka Strona nie mogta w racjonalny sposob uniknaé lub jej przezwyciezyé, oraz
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d) ktorej nie mozna uznat za wywolang W znaczacym stopniu przez drugg Strone.
Jezeli Sita Wyzsza uniemozliwia lub uniemozliwi jednej ze Stron wywigzanie sie z jakiegokolwiek zobowiazania
objetego umowg, to winna ona powiadomi¢ drugg Strone o wydarzeniu lub okolicznosciach stanowiacych Sile

- Wyzsza, wymieniajac przy tym zobowigzania, z ktérych nie moze lub nie bedzie mogta sie wywigza¢. Powiadomienie

10.

11.

12.

winno nastapi¢ w terminie do 14 dni po dniu, kiedy Strona dowiedziata sie, lub powinna sie dowiedzie¢, o istotnym
wydarzeniu lub okoliczno$ciach stanowigcych Site Wyzsza,

Po powiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej, Strona bedzie usprawiedliwiona z niewykonania zobowigzan na
czas tak diugi, w jakim Sita WyZsza bedzie stanowifa przeszkode.

Kazda Strona winna zawsze dolozy¢ wszelkich staran dla zmniejszenia do minimum opdznienia w wypelnianiu swoich
zobowigzan objetych umowa, a powstalego wskutek wystapienia Sity Wyzszej.

Strona jest obowigzana powiadomic druga Strong, gdy tylko Sita WyZsza przestanie jej dotyczyé.

§13 Postanowienia koricowe
Najemca nie moze potracic z czynszu i innych naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy Zadnych kwot
zwigzanych z roszczeniami, jakie ma przeciwko Wynajmujacemu, z wyjatkiem tych, ktore zostaly zasadzone
prawomocnym orzeczeniem Sagdu powszechnego lub uzgodnione przez Strony na pismie do pofracenia - pod
rygorem niewaznosci dokonania takiego pofracenia.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek uszkodzenia instalacji zwigzane z dostarczeniem mediow
do Lokalu lub zakibcenia ich dziatania spowodowane przyczynami nielezacymi po stronie Wynajmujacego, w
szczegolnosci sitg wyzszg lub przez niezaleznych dostawcow (np. ogrzewania, wody, energii elektrycznej, ustug
telekomunikacyjnych). Wynajmujacy jednakze niezwiocznie dolozy wszelkich staran, aby jak najszybciej przywrdcic
normalne funkcjonowanie ww. instalacji
Wynajmujacy i osoby przez niego upowaznione bedg mialy prawo dostepu do Lokalu w dowolnej chwili, w trakcie
zwyklych godzin pracy Najemcy. W naglych przypadkach ze wzgledu na awarie lub ze wzgledow bezpieczenstwa,
dostgp do Lokalu zostanie umozliwiony Wynajmujgcemu lub osobom przez niego upowaznionym o dowolnej porze
dnia lub nocy.
Wszelka korespondencja pomigdzy Stronami bedzie prowadzona w formie pisemnej. Korespondencja ta moze
dodatkowo rowniez byé kierowana mailowo lub faksem. Korespondencja pisemna oraz maile i faxy beda kierowane
na adresy podane ponizej. Strony majg obowigzek informowania sig nawzajem o wszelkich zmianach adresu
siedziby, mailowych oraz numerow telefonu lub faksu. Jezeli Strona nie wykona tego zobowiazania, list przestany na
ostatni adres znany drugiej Stronie uwaza sie za skutecznie dorgczony.
Niniejsza Umowa bedzie podlegac prawu Rzeczypospolitej Polskie.
Umowa stanowi calos¢ porozumienia Stron i zastepuje wszelkie wezesniejsze pisemne lub ustne porozumienia
pomigdzy Stronami, ogolne warunki umoéw kiérejkolwiek ze Stron nie znajdujg zastosowania.
Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze Wynajmujgcy nie gwarantuje Najemcy okreslonej liczby Klientow ani
dochodow ze sprzedazy w zwigzku z Umowg Najmu. Najemca akceptuje fakt, ze Wynajmujgcy moze jedynie stara¢
si¢ sprawnie prowadzic AQUADROM; liczba odwiedzajacych oraz obroty Najemcy zalezy od dziatalnosci
prowadzonej przez Najemce oraz od sytuacji gospodarczej i rynkowej, a Wynajmujacy nie moze byé obcigzany
odpowiedzialnoscig za jej zmiany.
Wynajmujacy jest uprawniony do uchwalenia, wprowadzenia zmian do Regulaminu(éw) regulujacych zasady i
uregulowania operacyjne, ktérych przestrzeganie jest konieczne w celu utrzymania wysokiego standardu oraz
nalezytego poziomu bezpieczenstwa AQUADROMu i do ktorych przestrzegania zobowiazany jest Najemca.
Na mocy jednostronnego, zgodnego z prawem oswiadczenia Wynajmujacy moze dokonaé cesji dowolnych sposrod
swoich praw wynikajacych z Umowy Najmu, ich czesci lub cafosci, na rzecz osoby trzeciej. Podpisujac Umowe
Najmu Najemca wyraza zgode na dokonanie przez Wynajmujgcego w przysziosci cesji przystugujacych mu praw bez
koniecznosci uzyskania zgody Najemcy.
Wszelkie przypadki nieskorzystania przez Wynajmujacego z jego praw oraz przyjecie przez niego platnosci od
Najemcy nie bedzie oznacza¢ zrzeczenia sig przez Wynajmujacego zadnych roszezen przyslugujacych mu wobec
Najemcy. Ponadto Zadne z dziatan Wynajmujacego, z wyjatkiem jednoznacznych pisemnych o$wiadczen o
charakterze prawnym, nie bedzie traktowane jako zrzeczenie sie przez niego jakiegokolwiek z przystugujacych mu
praw.
Nagtowki i tytuly zawarte w niniejszej a takze kolejnos¢ jej postanowien zostala wstawiona tylko dla wygody i jako
odniesienie | w Zaden sposob nie definiuje, nie ogranicza, nie poszerza ani tez nie opisuje zakresu ninigjszej Umowy,
ani intencji jakiegokolwiek jej postanowienia.
W braku umownej definicji pojecia uzytego w umowie, Strony przyjmujg takie znaczenie danego pojecia, jakie mozna
ustalic na podstawie definicji okreslonych w obowiazujacych aktach prawnych, a w braku takich definicji, na

19




13,

14.

15.
16.
17.

18.
19.

podstawie powszechnie przyjetego jezykowego znaczenia danego zwrotu, wykladanego przy uwzglednieniu
brzmienia postanowien umowy, doswiadczenia Zyciowego oraz wiedzy technicznej.

Niezaleznie od tego czy umowa zostanie przettumaczona na inny jezyk, oficjalng jej wersjg bedzie wersja w jezyku
polskim, ktéra bedzie miala przewage w kazdym przypadku. Wszelka korespondencja i informacje pomiedzy
stronami, wszelkie raporty, polecenia, instrukcje, literatura, zapisy i inne pisemne materialy dotyczace ninigjszej
umowy bedg utrzymane i dostarczane w jezyku polskim.

W przypadku uznania jakiegokolwiek sformufowania lub postanowienia umowy za niezgodne z prawem i uznania
tego sformulowania lub postanowienia za niewazne, Strony zobowigzujg sie uzgodni¢ nowe sformutowanie lub
postanowienie, ktorego znaczenie bedzie najbardziej zblizone do pierwotnej intencji Stron.

Spory wynikle w zwigzku z niniejsza Umowg najmu bedg poddane pod rozstrzygniecie sadu powszechnego
wiasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

Niewazno$¢ jakiegokolwiek postanowienia niniejszej Umowy nie bedzie mie¢ wplywu na wazno$¢ pozostatych
postanowien Umowy.

Wszelkie zalgczniki wymienione w niniejszej Umowie stanowig jej integralng cze$¢ i stosuje sig do nich
postanowienia niniejszej Umowy.

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy beda wymagaly zgody obu Stron w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Niniejsza Umowa zostafa sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

Spis zatgcznikow:

Zalacznik nr 1 —opis Lokalu

Zatacznik nr 2 — opis Czesci Wspdlnych

Zalacznik nr 3 — wzor protokolu zdawczo-odbiorczego

Zalgcznik nr 4 — zakres Projektu oraz prawa i obowigzki zwigzane z realizacjg prac objetych Projektem
Zalgcznik Nr 5 — opis strefy saunarium,

Zalgcznik nr 6 — wyposazenie udostepniane przez Wynajmujacego

OO
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Zalgcznik nr 4

( piecze¢ uczestnika)

WYKAZ DZIAL ALNOSCI GASTRONOMICZNEJ

»Najem czesci powierzchni AQUADROMU w Rudzie Siagskiej przy ul. Ktodnickiej

z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej”

Ja /My, NiZej POAPISANY /1 ™) ..o.uvee et e e e e e e

dzialajgc w imieniu i na rzecz:

( adres siedziby uczestnika)

OSWIADCZAM /Y, ZE prowadze / prowadzitem) nastepujace lokale gastronomiczne:

Nezwa lokalt okres prowadzenia

i jego Adres lokalu y SR BE
powierzchnia Boszatek koniec lub | rodzaj prowadzonej dziatalno$ci
(data) nadal
(data)
01 02 03 04 05

Podpis i pieczet osoby uprawnionej do reprezentowania
uczestnika lub upowaznionej do wystepowania w jego imieniu.

21




