Umowa

Zawarta w Rudzie Slaskiej dnia ........ pomiedzy:

Aquadrom Sp. z 0.0. z siedziba przy ul. Ktodnickiej 95 A, 41-706 Ruda Slaska, zarejestrowana w
Sadzie Rejonowym w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
KRS0000252866; NIP: 641-23-69-031; REGON 240309504, kapitat zaktadowy 56 498.850,00 z1,
reprezentowang przez:

Panig Marte Malik - Prezesa Zarzadu

zwang dalej Wynajmujgcym

a

zwang dalej Najemcg

§1

Na podstawie niniejszej umowy:

1. Wynajmujgcy o$wiadcza, Ze posiada tytul prawny do obiektu Aquadrom potoZonego
w Rudzie Slaskiej, przy ulicy Ktodnickiej 95A, zwanego dalej Aquadromem.

2. Najemca o$wiadcza, ze prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w dziedzinie okre$lonej
w § 12 ust. 1 i w zwigzku z prowadzong dzialalno$cia ma zamiar wynajaé¢ powierzchnie
znajdujaca sie na terenie Aquadromu.

3. Najemca o$wiadcza i zapewnia, Ze:

a. po dokonanej wizji lokalnej znany jest mu stan techniczny oraz potencjat
wynajmowanej powierzchni i nie zglasza co do tego Zadnych zastrzezen
i uznaje przedmiot najmu za odpowiedni do celéw handlowych jakie zamierza
realizowa,

b. w chwili zawarcia Umowy nie toczy sie wobec niego jakiekolwiek postepowanie oraz
wedle najlepszej wiedzy Najemcy nie zagraza mu zadne postepowanie, likwidacji
badZz upadtos$¢, ktére mogtoby mie¢ wptyw na zdolno$¢ Najemcy do wypeinienia
swoich zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy lub wazno$¢ i wykonalnos$¢
(skuteczno$¢) niniejszej Umowy, a gdyby takie zaistniato w toku realizacji Umowy,
zobowiazuje sie do natychmiastowego poinformowania Wynajmujacego o wszczeciu
takiego postepowania,

C. nie dopuscit sie naruszenia przepiséw zadnej ustawy, rozporzadzenia, orzeczenia

sadu ani decyzji organéw administracji panstwowej w Polsce, ani zadnym innym



kraju, ktére to naruszenia majg lub moglyby mie¢ negatywny wptyw na zawarcie lub
wykonanie Umowy,

d. we wszystkich sprawach dotyczacych wykonania przedmiotu umowy bedzie
przestrzegat przepisOw prawa i przekazywat wszystkie zawiadomienia oraz uiszczat

inne optaty, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§2

. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem powierzchnie mieszczaca sie na terenie

Aquadromu o wielko$ci w § 12 ust. 2, oznaczong kolorem czerwonym na planie stanowigcym

Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy, zwang dalej powierzchnia.

. Najemca ma prawo wykorzysta¢ powierzchnie wyltacznie do celéw handlowych jakie

zamierza realizowac tzn. Swiadczenia ustug wskazanych

w § 12 ust. 3 Umowy.

3. Powierzchnia zostanie wydana Najemcy w terminie wskazanym w § 12 ust. 4 Umowy.

Najemca zobowigzuje sie do rozpoczecia dziatalnosci handlowej (tj. korzystania

z wynajetej powierzchni) w terminie w § 12 ust. 5 Umowy.

. Najemca uprawniony jest do korzystania z wynajetej powierzchni od dnia wskazanego w § 12

ust. 5. Nieskorzystanie z tego uprawnienia nie powoduje obniZenia czynszu, ktéry

Wynajmujacy nalicza w petnej wysokosci za caty okres.

§3

. Najemca o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug VAT, posiada numer NIP

okreSlony w § 12 wust. 7 Umowy 1 jest upowazniony do wystawiania
i otrzymywania faktur VAT. Niniejszym Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania

faktur VAT bez jego podpisu.

§4

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas wskazany w § 12 ust. 8 Umowy.

1.
2.

§5
Najemca zobowigzany jest do uzywania wynajetej powierzchni zgodnie z jej przeznaczeniem.
Najemca nie ma prawa do zmiany charakteru wynajmowanej powierzchni
(a w szczeg6lno$ci prowadzenia dziatalnos$ci gastronomicznej), wymiany istniejacych
instalacji, ani do przeprowadzania zmian konstrukcyjnych lub budowlanych, bez uzyskania

uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.



§6

. Najemca zobowigzany jest do udostepnienia powierzchni na zasadach i w terminie
uzgodnionym wczesniej, aby umozliwi¢ przeprowadzenie napraw, niezaleznie od tego czy
naprawy te dotycza samej powierzchni czy tez catego budynku. Z wyjatkiem naglych
wypadkéw, Najemca zostanie uprzedzony o terminie przewidywanych naprawa,
a w konsekwencji o koniecznosci udostepnienia powierzchni. W sytuacjach, o ktérych wyzej
mowa, Wynajmujacy, o ile jest taka mozliwos¢, zapewni Najemcy powierzchnie zastepcza na
okres prowadzonych rob6t. Najemca nie ma jednak prawa do Zadania odszkodowania
z tytutu przerwania dziatalnosci.

. Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zawiadamiania Najemcy o zglaszanych awariach
cymbergaja i bujaka, nie mniej w miare moznosci poinformuje Najemce o zgtaszanych przez
osoby trzecie nieprawidtowosciach w ich funkcjonowaniu.

. Najemca jest zobowigzany utrzymywac przez caty okres trwania umowy cymbergaj i bujak
w stanie przydatnym do ich uzytku i niezagrazajacym zdrowiu ich uzytkownikéw oraz we
wlasnym zakresie usuwac stwierdzone nieprawidtowosci, w tym awarie,

. Najemca zobowigzany jest dokonywa¢ wszelkie czynnos$ci serwisowe i konserwujace
cymbergaj i bujak na wlasny koszt i ryzyko.

. Najemca samodzielnie dokonuje montazu, uruchomienia i demontazu cymbergaja i bujaka.

§7

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za niewykonanie $wiadczenn na nim cigzacych
z przyczyn nielezacych po jego stronie. Wynajmujgcy nie ponosi rowniez odpowiedzialnosci
za przerwe w dostawie energii, wody, polaczen telefonicznych, centralnego ogrzewania.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci w przypadku kradziezy, uszkodzenia mienia lub
innego czynu niedozwolonego popetionego przez osobe trzecia,
w szczegollnosci przez klientéw Aquadromu. Najemca zobowiazuje sie ubezpieczy¢ przed
tego typu szkodami.

. Najemca zobowiazuje sie do niewystepowania z roszczeniami w stosunku do Wynajmujacego
w przypadku uszkodzen wynajetej powierzchni oraz znajdujgcego sie na niej mienia, jako
nastepstwo wyciekdw, przeciekow, wilgoci lub innych tego typu szkdéd, chyba, ze powstaty
one z winy umys$lnej Wynajmujacego. Najemca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ przed tego typu
szkodami.

. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszystkie szkody powstate na wynajmowanej przez
siebie powierzchni oraz na terenie Aquadromu spowodowane przez Najemce lub osoby z nim
zwigzane, a w szczeg6lnosci jego pracownikéow, cztonkéw personelu, dostawcow, a takze

szkody wyrzadzone przez dostarczone lub wykorzystywane przez Najemce urzadzenia.



5. Najemca zawrze i utrzyma w mocy stosowng Umowe ubezpieczenia w oKresie
obowigzywania niniejszej Umowy, ktéra obejmie ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej
na kwote nie nizsza niz 50 000,00 zt (piecdziesiat tysiecy ztotych).

6. W przypadku nieprzestrzegania przez Najemce obowigzkéw  wynikajacych
z niniejszej Umowy, Wynajmujacy ma prawo, po uprzednim pisemnym upomnieniu, do
usuniecia naruszen zlecajagc wykonanie prac wybranemu przez siebie przedsiebiorstwu na

koszt i ryzyko Najemcy.

§8
Najemca nie ma prawa do oddawania najmowanej powierzchni w podnajem albo do

bezptatnego uzywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

§9
1. Wynajmujgcy ma prawo rozwigzac niniejsza Umowe bez wypowiedzenia, jezeli:

a) najemca wykorzystuje przedmiot niniejszej Umowy niezgodnie
z postanowieniami § 1 ust. 2,

b) najemca naruszyt ktérekolwiek z postanowien § 2,§ 4,§ 51 § 7 umowy,

€) najemca jest przyczyng powaznych zaklécen lub immisji w stosunku do innych
najemcow, ich pracownikéw lub klientéw Aquadromu,

d) najemca w inny sposéb narusza postanowienia niniejszej Umowy lub przepiséw
prawa i nie usunie stanu niezgodnego z Umowa w wyznaczonym dodatkowym

terminie.

§10
1. Po wygas$nieciu lub rozwiazaniu niniejszej Umowy zgodnie, z § 9 Najemca zobowigzuje sie
zwr6ci¢ powierzchnie w stanie niepogorszony z uwzglednieniem normalnego Zycia, w stanie
catkowicie czystym.
2. Jezeli Najemca nie opuszcza powierzchni po zakonczeniu Umowy, bedzie zobowigzany do
ptacenia kary umownej w wysokos$ci podwadjnej wartosci czynszu netto, za kazdy kolejny
rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z wynajmowanej powierzchni. Wylgcza sie

zastosowanie art. 674 k.c.

§11
1. We wszystkich sprawach, ktére nie zostaly uregulowane w Umowie stosuje sie

postanowienia Kodeksu Cywilnego.



® N o ok

. Wszelkie spory wynikajgce z interpretacji lub z realizacji niniejszej Umowy beda

rozstrzygane polubownie, za§ w razie niemoznosci polubownego ich rozstrzygniecia, spory

zostang rozstrzygniete przez Sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

. Wszelkie zmiany i uzupeknienia wymagaja formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

Umowa zostala sporzadzona w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla

Wynajmujacego i jeden dla Najemcy.

§12

. Rodzaj prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej: sprzedaz i swiadczenie ustug za pomoca

oznaczonych maszyn, tj. cymbergaja i bujaka dla mtodszych dzieci, z wytgczeniem sprzedazy
napojow i zywno$ci oraz dziatalno$ci zwigzanej z grami losowymi oraz zaktadami
wzajemnymi. Powierzchnia zostaje wynajeta w celu posadowienia na niej cymbergaja
i bujaka. Maszyny te nie mogg by¢ usuniete z powierzchni w okresie najmu, chyba, ze Strony
postanowig inaczej. Zmiana w tym zakresie wymaga sporzadzenia protokotu przy udziale
przedstawiciela Wynajmujacego, gdzie wskazane zostang zmiany w zakresie iloSci i numeréw

seryjnych maszyn posadowionych na powierzchni ze wskazaniem daty dokonanej zmiany.

. Wielkos¢ powierzchni: 8mz.

. Asortyment towarow i ustug: sprzedaz i $wiadczenie ustug za pomoca maszyn, tj. cymbergaja

i bujaka, z wytgczeniem sprzedazy napojéw i zywnos$ci oraz dziatalnosSci zwigzanej z grami
losowymi oraz zaktadami wzajemnymi.

Termin wydania powierzchni: 01.09.2018r.

Termin rozpoczecia dziatalnos$ci: 01.09.2018r.

Wysoko$¢ czynszu miesiecznie: .......... zt netto stownie: .........

NIP Najemcy:

Czas trwania Umowy: niniejsza Umowa zostaje zawarta na rok od dnia 01.09.2018r. do

31.08.20109r.

§13

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca



